E-MAILEM A KURYREM

SNEQ, a.s.
Nad aleji 1876/2, Bfevnov, 162 00 Praha 6
k rukam predstavenstva

v kopii na:

HAVEL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelar
Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

crukem o SN - ». (N

17. zafi 2018

VazZeni,

spole¢nost NOPOCZ01 s.r.o., IC: 032 65 374, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
(dale jen ,NOPO") se stala vitézem vybérového fizeni (dale jen ,Vybérové Fizeni') organizovaného
spole¢nosti SNEO, a.s., IC: 27114112, se sidlem: Nad aleji 1876/2, Bievnov, 162 00 Praha 6 (dale jen
.Sneo’) za uCelem prodeje majetkové Ucasti spoleénosti Sneo ve spolecnosti Areal Draéky, s.r.o., IC:
06715460, se sidlem: Nad aleji 1876/2, Bfevnov, 162 00 Praha 6 (déle jen ,Areal Dracky").

Dne 28.8.2018 spoleénost NOPO obdrzela pisemnou vyzvu spoleénosti Sneo kuzavieni transakéni
dokumentace tykajici se postupného nabyti 100% podilu ve spole¢nosti Areal Dracky (dale jen ,Vyzva").

V navaznosti na pfedchozi osobni jednani pravnich zastupcl Sneo a spoleénosti NOPO, na kterych byla
diskutovana pravni rizika restituénich naroku nami identifikovanych po vyhlageni vysledk( Vybérového fizeni
na zakladé podkladd, které se nam, spoleénosti Sneo a pravnim zastupciim prodavajiciho podafilo dohledat,
byla spole¢nost DRA Development s.r.0., IC: 07248890, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110
00 Praha 1 (dale jen ,DRA Development’), osoba spfiznéna se spoleénosti NOPO, pfipravena predat
spolecnosti Sneo podepsanou transakéni dokumentaci, a to bez zbyte&ného odkladu poté, co budou fadné
vyporadany rizika tykajici se restituénich narokd. Jak byli pravni zastupci spoleénosti Sneo informovani na
osobni schizce, Kupujici za kladné vyporadani restituénich narokil povazuje spinéni véech nize uvedenych
kroku:

(1) vyhotoveni opravného rozhodnuti ze strany Statniho pozemkového Ufadu, Krajského pozemkového
uradu pro Stfedocesky kraj a hl.m. Praha za ucelem opravy nespravnosti &asti vyroku rozhodnuti
Ministerstva zemédélstvi - Pozemkového ufadu Praha ze dne 12.1.2008, &. j. PU 3151/08, ve véci
nepfiznani viastnického prava restituentim, ktefi uplatnili restituéni narok, a to ve vztahu k pozemku
oznaceneho v rozhodnuti jako KN parc. & 567 v k.u. Veleslavin, pfiéemz spravné oznadeni mélo
byt ,PK parc. & 567" (dale jen ,Opravné rozhodnuti'),

(2) dorugeni Opravného rozhodnuti véem G&astnikim Fizeni,

(3) marné uplynuti Ihity k podani odvolani vech ugastnikl fizeni viéi Opravnému rozhodnuti,



(4) obdrZeni pisemného potvrzeni Statniha pozemkového Uradu, Krajského pozemkoveho Gradu pro
Stfedocesky kraj a hl.m. Praha, Ze Opravné rozhodnuti nabylo pravni moci.

Ze spoleéné e-mailové komunikace se Statnim pozemkovym Gfadem rozumime, ze dne 28.8.2018 odeslal
Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Stfedoéesky kraj a hl.m. Praha opravné rozhodnuti ze
dne 26.8.2018, &. j. PU 3151/08/0PR, ¢imz doslo k fadnému spinéni prvniho vyse uvedeného bodu.

Nasledné jsme viak bohuzel vyrozuméli, Ze podanim ze dne 5.9.2018 jeden z restituentl podal cdvolani
proti Opravnému rozhodnuti (déle jen ,Odvolani*). V ramci Odvolani se pfislusny ti¢astnik fizeni mj. domaha
zmeény Opravného rozhodnuti, a to tak, Ze se stava vlastnikem i.d. ¥ podilu k pozemkim KN parc. €. 608/3,
608/4, 608/5, 608/6 a 608/7, vée v k.u. Veleslavin. V Odvolani je dale uvedeno, Ze dotéeny restituent napadi
plvodni rozhodnuti pozemkového Ufadu u soudu a Ze doposud nebylo pravomocné rozhodnuto o této
Zalobg, piitemz spolecnost NOPO a DRA Development nema blizsi informace o tomto fizeni a nemuze tak
posoudit dal§i pfipadna rizika spojena s touto Zalobou.

Spole¢nost NOPO a DRA Development se domniva, Ze podané Odvolani predstavuje podstatnou zménu
okolnosti a zavazny dlvod, pro ktery nelze transakci uzavfit a vypofadat, jelikoz cca. 2 nemovitosti ve
vlastnictvi spoleénosti Areél Dracky (odpavidajici tzv. &asti B* pozemki) je stizena zasadni pravni vadou.
Tato vada spojenéa s rizikem uplatnénych restituénich naroki dle naseho nazoru podstatnym zpusobem
znemozniuje development na nemovitostech, které byly pfedmétem Vybérového fizeni, a to v celé ¢asti ,B”
a spinéni povinnosti a Ihit, ke kterym se ma spoleénost DRA Development v ramci transakéni dokumentace

zZavazat.

Spoleénost DRA Development a NOPO by v8ak rada potvrdila, Ze ma nadale zajem o nabyti 100% podilu
ve spole&nosti Areal Dratky, které je viastnikem celého arealu, pii¢emé pokud by se nepodafilo eliminovat
riziko spojené s restitucemi a Odvolanim, ma zajem byt viastnikem pouze ¢asti nemovitosti, které nejsou
zatizeny restituénimi naroky (tzv. ,Gast A" pozemkil), a za vySe uvedenym ucCelem je pfipravena se
spoleénosti Sneo jednat za Uucelem uUpravy transakéni dokumentace.

Vase pfipadné dotazy jsme pfipraveni prodiskutovat na spolecné schizce.

S pozdravem,

Petr Palicka a David Musil
jednatele

Petr Palicka a David Musil \
jednatele



ShNEQC
PREDAVACI PROTOKOL
I. Subjekty
Spolecnost SNEQ, a.s.
zapsana v OR vedeném MS v Praze oddil B, vioZka 9085

sidlem: Nad Aleji 2/1876, 162 00 Praha 6 — Bfevnov

1C;. 27114112

DIC: CZ27114112

Zastoupena: TomaSem Jilkem, pFedsedou predstavenstva

a Ing. Petrem Machackem, mistopfedsedou predstavenstva

(dale jen ,Predavajici®, na strané jedné)

a
Spolecnost DRA development s.r.o.

zapsana v OR vedeném MS v Praze, spisova znacka C 297679
sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
1 0% 072 48 890

(déle jen ,PFebirajici®, na strané druhé)

IL. Predmét predani

Nize uvedeného dne mésice a roku prevzal Prebirajici prostfednictvim kuryrni sluzby od
Pfedavajiciho v souvislosti s realizaci ,projektu Dracky — prodej formou share deal® nasledujici

smiuvni dokumentaci podepsanou ze strany Predavaiiciho:

1) Ramcova smlouva o prevodu obchodniho podilu, vé. nasleduiicich piiloh (celkem 4 pare)
Priloha ¢, 1: ~Nova" spolecenska smiouva spolecnosti Aredl Dracky, s.r.o.;
Priloha ¢. 2: Projekt (Nabidka);
Priloha . 3: Smlouva o prevodu podilu;
Priloha ¢ 5: Spolecné prohldseni ohledné prevodu;
Priloha ¢, 6: Wzva Prodavajiciho;
Priloha ¢ 7: Navrh SHA vE. priloh;

Priloha c. 8: Oznameni o realizaci Call Opce;
Priloha ¢. 9: Oznamenr o realizaci Put Opce.

2) Aredl Dracky, s.r.o. - vyzva k podpisu smlouvy
(dale ,Predmét predani®)

Pfiloha ¢. 4 rdmcové smlouvy o prevodu obchodniho podilu - Obsah Dataroomu na 2 (dvou)
DVD nosicich byla v 1 (jednom) paré predana Prebirajicimu za Ufelem kontroly obsahu a
vyhotoveni 3 (tfech) kopii dne 17. 08. 2018.

SNED, a.s. se sidlem: = ]
Nad Alejl 1876/2, 162 00 Praha 6, Y n %‘
zapséna v obchodnim rejstifku vedeném = 4

Mastskym soudem v Praze, oddil B, viotka 9085

Tel.: 235094 011, I& 271 14112, DIC; C227114112 Spréava Developersks Feaaioy Obiakty Investicni
Bankovni spojeni: 35-0961890217/0100 nemovitost Snnost Snnost zviastniho airnzemyrska



o

111. Zavérecna ustanoveni

Strany po precteni tohoto predavaciho protokolu prohlasuji, Ze souhlasi s jeho obsahem, a ze
doslo k predani vyse vymezeného Pfedmétu predani, na diikaz cehoz niZe pfipojuji své podpisy.
Tento predavaci protokol je vyhotoven ve dvou stejnopisech.

V Praze dne 28. 08. 2018

SNEQC, a.5. se sidlem: . X
Nad Alejl 1876/2, 162 00 Praha 6, Q} A e
zapsana v obchodnim rejstilku vedeném == \
Méstskym soudem v Praze, oddfl B, vioZka 3085

Tel.: 2350094 011, I: 27114112, DIC: CZ27114112 Sprava Developerska Resiod Objekty Investcn
Bankovni spojen(: 35-09618%90217/0100 removitost &nnost Sinnost zvidstnino & rderyreks
wrcent Srnost






