ﬂﬂ% PREDSTAVENSTVO | 19 | 2018 |

SNEO

Vypis ze zapisu z fadného jednani predstavenstva spolec¢nosti
SNEOQO, a.s. ¢. 19/2018
konaného v sidle spolecnosti Nad aleji 1876/2, Praha 6
dne 06. 11. 2018 od 14:00 hod.

Za predstavenstvo piitomni: Ing. Petr Machacek, predseda
Mgr. Ing. Lukas Fiedler, mistopredseda

Dale pfizvani: B 2covnik Corporate Governance SNEO, a.s.
B vedouci pravniho oddéleni SNEO, a.s.

Tomas Jilek, host

Zacatek jednani:

V 14:04 hod. se pfedstavenstvo stalo usnaSenischopné a Ing. Petr Machacek, predseda
predstavenstva, zahdjil jednani, ke kterému byla pfizvana | pracovnik
Corporate Governance SNEQ, a.s., a || NN vedouci pravniho oddéleni SNEO, a.s.,
a Tomas Jilek.

Bod 1 - Volba zapisovatele a ovérovatele

Zapisovatelem byla navrzena a schvalena || NN

Hlasovani: pro 2 — proti 0 — zdrzel se 0

Ovérovatelem zapisu byl navrzen a schvalen Ing. Petr Machacek.

Hlasovani: pro 2 — proti 0 — zdrzel se 0



Bod 2 - Schvaleni programu a hosti

Ing. Petr Machacek poté sezndmil s navrhovanym programem.

Navrzeny program:

1) Volba zapisovatele a ovéfovatele
2) Schvaleni programu a hostu
3) Schvaleni zapisu z jednani predstavenstva ¢. 18/2018 ze dne 12. 9. 2018

4) Projednani zadosti spolecnosti DRA developement s.r.o. souvisejici s realizaci
projektu Dracky — prodej formou share deal, projednani zadosti a pokynu
k obchodnimu vedeni ve véci vyporadani zadosti spolecnosti DRA developement
s.r.0. podle oznameni kupujiciho ucinéného dle clanku 7. ramcové smlouvy
o pfevodu podilu ve spolecnosti Areal Dracky, s.r.o.

5) Ruzné

S navrZzenym programem vsichni pfitomni ¢lenové pfedstavenstva souhlasili.

Hlasovani: pro 2 — proti 0 — zdrZel se 0

Hosté byli k jednani pfizvani dle listiny pfitomnych, ktera tvori pfilohu tohoto zapisu.

Hlasovani: pro 2 — proti 0 — zdrZzel se 0

Bod 4. — Projednani zadosti spolecnosti DRA developement s.r.o. souvisejici s realizaci
projektu Dracky — prodej formou share deal, projednani zadosti a pokynu k obchodnimu
vedeni ve véci vypofadani zadosti spolecnosti DRA developement s.r.0. podle oznameni
kupujiciho uc¢inéného dle ¢lanku 7. ramcové smlouvy o pfevodu podilu ve spolecnosti
Areal Drackyj, s.r.o

Ing. Petr Machéacek tivodem konstatoval, ze spolecnost SNEO, a.s. obdrzela dne 1.11.2018
zadost od spolecnosti DRA developement s.r.o. (déle , kupujici”) a spolecnosti NOPOCZ01
s.r.o. souvisejici s realizaci projektu Dracky — prodej formou share deal (déle ,zadost”).
Z4dost tvori piilohu & 1 tohoto zépisu. Zadost se tyka uplatnéni naroku dle &l. 7.3 ramcové
smlouvy o pfevodu podilu ohledné pifevodu podilu ve spole¢nosti Aredl Dracky, s.r.o., ktera
byla uzaviena mezi spol. SNEO a.s., jako prodavajicim, a kupujicim, jako kupujicim, ve
spojeni sjejim ¢l. 6.1 pism. 1), resp. ¢l. 7.5 pism. d) bod iii) na tpravu kupni ceny.
Predstavenstvo spolecnosti se proto tuto zadost rozhodlo projednat, a to s ohledem na znéni
ramcové smlouvy o pfevodu podilu ve spolecnosti Aredl Dracky, s.r.o. Nasledné
k uvedenému bodu otevtel Ing. Petr Machacek diskusi.

Po této diskuzi bylo konstatovano, ze uplatnéna zadost kupujiciho z indikovanych dtvodt
je v rezimu zakona a rdmcové smlouvy o pfevodu podilu ve spolecnosti Aredl Dracky, s.r.o.
opravnénou. Déle se konstatuje, Ze vzneseny narok kupujiciho se jevi byti opravnénym ve
svétle vySe uvedenych ustanoveni a vzhledem ke skutkovému stavu celé véci. Spole¢nost
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zadala zpracovat znalecky posudek tak, aby osvédcil opravnénost ndroku, resp. jeho
skutec¢nou vysi (dle ¢l. 7.3. rdmcové smlouvy o prevodu podilu ve spolecnosti Areal Dracky,
s.r.0.). Zarovenn ma diky tomuto znaleckého posudku spoleénost potvrzeno, jakou trzni
hodnotu a vliv na kupni cenu za podil ve spolecnosti Areal Dracky, s.r.o. mtZe tento narok
mit. Dle znaleckého posudku (pfiloha €. 2 tohoto zdpisu) zpracovaného spolecnosti ze
skupiny Grant Thornton s oznacenim ¢. 3192-140/2018 ze dne 2.11.2018 cini trzni vySe
restitucniho naroku kazdého z bratii ] 23-622.750 K¢. Paklize si tedy kupujici narokuje
upravu kupni ceny za definitivni vypofadani vsech narokti obou bratii |Jjjjjjjjij 34-000.000
K¢, pficemz kazdy znich bude vyrovnan éastkou 17.000.000 K¢, je celkova vyse naroku
kupujiciho ¢astkou opravnénou.

Pokud by sohledem na vySe uvedené skutecnosti spolecnost vznesenému ndaroku
nevyhovéla, konstatuje predstavenstvo, Ze se jevi pravdépodobnym, ze by v piipadé
pozdéjsiho soudniho sporu byla spolecnost vystavena riziku soudniho rozhodnuti tento
narok kupujicimu uhradit, a to véetné souvisejicich ndkladti a sankci. Zaroven existuje redlné
riziko mozného uplatnéni dodatecného pozadavku (ndroku) kupujiciho i v ¢astce prevysujici
soucasny narok kupujictho ve vysi 34.000.000 K¢, coz by bylo jisté podloZené castkou
uréenou ve znaleckém posudku. Zejména by vSak hrozilo, ze bude realizace projektu Dracky
— prodej formou share dealu zmarena. Vystaveni spolecnosti takovému riziku nemuze
spliiovat nezbytnou péci fddného hospodare, zejména pak za situace, kdy kupni cena i po
zohlednéni naroku pfevysuje druhou nejvyssi nabidnutou kupni cenu v ramci soutéZe na
prodej podilu ze strany spol. A 928 a.s. (401.000.000,- K¢). S ohledem na tyto skutecnosti
doporucuje predstavenstvo tuto zadost kladné vyporadat.

Pro vyloudeni vSech pochybnosti o fadnosti tohoto postupu a s ohledem na dosavadni
postup v této transakci se spolecnost obratila s Zadosti o pokyn na nejvyssi organ spolecnosti
tak, aby bylo zfejmé, jaka je vtle jediného akcionéfe v této véci, a jak tento pfipadny néarok
vyporfadat.

Predstavenstvo pfijalo ndsledujici usneseni:
Pfedstavenstvo spolecnosti SNEO, a.s.:

1. konstatuje, Ze projednalo zadost spolecnosti DRA development s.r.o. dle ¢lanku
7.ramcové smlouvy o pfevodu podilu ve spolecnosti Areal Dracky, s.r.o. a zni
v tvahu pfichazeji naroky;

2. s ohledem na dfivéjsi priibéh celé transakce, kdy byly vzhledem k vyznamnosti
transakce zapojovany do rozhodovani i vyssi organy spolecnosti, predstavenstvo
souhlasi s vyzadanim si pokynu v souladu s § 51, odst. (2) zdkona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich, od jediného akcionafe pfi vykonu pusobnosti valné
hromady spolecnosti ohledné udéleni pokynu k obchodnimu vedeni ve véci
vypofadani zadosti spolecnosti DRA developement s.r.o. podle oznameni
kupujiciho ucinéného dle clanku 7. ramcové smlouvy o prevodu podilu ve
spolecnosti Areal Dracky, s.r.o. a stanoveni zakladniho ramce vyporadani.

Hlasovani: pro 2 — proti 0 — zdrzel se 0

Zapsala: Martina Cukova Ovéril: Ing. Petr Machacdek





