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Obytny soubor Na Drackach

Modifikatni dispozi€ni studie

Cilem dokumentace je celkova Gprava stavajici podoby navrhu Obytného souboru Na Dratkach. Stavajici podoba
navrhu arealu je zakotvena v platném dzemnim rozhodnuti £.j.MCP6 061613/2010 v pravni moci a
navazujicich spravnich rozhodnutich.

Uprava se tyka jak celkového konceptu zéstavby a navaznosti na bezprostiedni okoli, tak i tvaru jednotlivych
objektd a poctu, typu a dispozic jednotlivych bytd.

Ve studii je zachovano déleni projaktu na etapu A a etapu B. Pro obé etapy byly zadany odliSné podminky,
zejména s ohledem na ¢asovy postup a zpisob projednavani.

Popis Gzemi

Navrhovany obytny soubor se nachazi v klidné lokalité Prahy b, na rozhrani katastralniho Gzemi StfeSovice a
Veleslavin. Pozemek arealu je z jihu ¢asteéné vymezen ulici Na Drackach, ze severu €astecné ulici
Cukrovarnicka, na zapadni strané sousedi pozemek se stdvajicim aredlem zahradnictvi, na vychodni strané s
aredlem domova pro seniory. Cast pozemku je vymezena spojovaci komunikaci pro p&si mezi ulicemi Na
Drackach a StreSovickd, jeden roh pozemku vybihd k ulici StfeSovickd. Na protilehlé strané ulice Cukrovarnicka
se nachazi hibitov s parkovou dGpravou.

Okolni zastavbu podél ulice Na Drackach tvofi vilova zastavba, bytovy diim se €tyfmi sekcemi a novostavba
domova pro seniory. Podél ulice StreSovicka vyska zastavby stoupa na b podlaZi u bodovych bytovych domd.
Z hlediska stavajicich terénnich podminek je pozemek svaZity k severu, Rozdil vySkovych trovni mezi
zakoncenim ulice StfeSovickd a ulici je zhruba jedno podlaZi (ca 2,80m]), rozdil mezi vySkou ulice Na Drackach a
ulici Cukrovarnickou je dalsi jedno podlazi (ca 3,10m).

Popis urbanistického feSeni

V ramci pfipravy studie byly zpracovany tfi varianty celkového feSeni. VSechny varianty potitaly se zachovanim
struktury objektd v etapé A dle pdvodniho dzemniho rozhodnuti, liSily se ndvrhem objekti v etapé B:

Varianta 1 - zachovani velikosti, struktury a osazeni objekti etapy B podle stavajiciho navrhu.

Varianta 2 - zcela novy navrh novych objektd veetné Gpravy navazuijicich verejnych prostor a zapracovani
urbanistickych navaznosti na okolni podminky a zastavbu.

Varianta 3 - zachovani stavajici administrativni budovy a doplnéni jednoho bytového objektu.

Po diskusi nad predlozenymi podklady byla vybrana varianta 2.

Z hlediska Sirsich vztahii v Gzemi je ve vybrané varianté podstatny nové navrzeny verejny priichod pres
pozemky aredlu v severojiznim sméru od ulice Na Drackach ke vstupu do hibitova. Priichod navazuje na
stavaijici pési priichod od ulice StfeSovickda a dale mize v budoucnu pokracovat od hibitova az k trati, kde by
mohlo byt teoreticky realizovano pfemosténi (podchod) pro pési. Osa prichodu vede zhruba po rozhrani mezi
etapami A a B.

Poloha objektu B1 se snazi nové definovat hranice zastavby a verejny prostor mezi konci ulic Na Drackach a
StreSovickd. Objekt B1 je €astecné viditelny v ose ulic StfeSovicka i Na DOrackach a vytvaii hmotovy a
kompozitni akcent, a to jednak vyskou a jednak otevienim parteru. Ani v jedné z ulic nestoji objekt B1 v pfimé
ose a zejména v ulici Na Drackach nové uvoliiuje prihled zapadnim smérem.

Reseni nabourava uzavienost arealu, nabizi vice vefejného prostoru pfi zachovani jednoznaéné stanoveného
polosoukromého prostoru zahrad mezi objekty a predzahradek bytd.

Noveé vznika verejny prostor v nékolika mistech i vySkovych drovnich:

V prodlouZeni ulice Na Drackach; pfi zakongeni ulice StfeSovicka - v prostoru nad objektem B1; ve svahu podél
stavajici pési spojky; a konecné v priichodu od ulice Na Drackach ke hrbitovu.

Objekt B1 je navrzen jako administrativni s obchodnim prostorem ve vstupnim podlazi. Plocha administrativy
tak mize nahradit kapacitu stavajiciho objektu navrzeného k demolici. Obchodni prostor bude pfistupny z narozi
od StieSovicke ulice a od parkoviSté zahradnictvi. Prijezd k obchodu a navStévnicka stani budou na nizsi drovni.
Objekt B2 bude stat na spole¢né podnoZi s objektem B1 osazeném tak, Ze stfecha podlaZi s parkovacimi misty
tvofi nastupni plochu obchodu a predzahradky bytd o podlazi vys. Objekty B3 a B4 budou zhruba v poloze dle
stavajiciho navrhu.

Dalsi obchodni prostory jsou navrzeny v parteru ulice Cukrovarnické vedle vstupii do objektd B3 a B4, kde
mohou pfispét k oZiveni ulicniho prostoru tak, aby se ulice nestala pouhym pfijezdem ke garazim. Celkem se
jedna o tfi jednotky.
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Popis architektonického feSeni

Objekty etapy A (Al - A4) dale B1 - B2 a B3 - B4 maiji vzdy spoletné podzemni podlazi, formalné se tedy bude
jednat o jeden bytovy diim s pfislusnym poctem sekci. Jednotlivé sekce (domy) maji vZdy jedno centralné
umisténé schodistové jadro s vytahem a navazujici spole¢nou komunikaci, jejiz velikost je zavisla na poctu bytd
na podlazi. Pocet byti je rizny v zavislosti na typech bytd (Ctyfi az Sest). NavrZeny jsou dva zakladni dispozitni
typy domd. Jednotlivé dispozice byt se mohou ménit mezi jednotlivymi podlazimi v pfislusném domé tak, aby
bylo dosazeno zadanych poctd a skladby bytd v celém projektu.

Domy A1l - A4 a B3 - B4 jsou ctyfpodlazni s jednim ustupujicim podlaZim. Ddm B1 ma celkem pét nadzemnich
podlazi a diim B2 ma ctyfi typicka podlazi.

Vstupy do objektd jsou navrZeny v zavislosti na poloze jednotlivych domd v celkovém feSeni a zaroven tak, aby
pfispély i k provozu - oZiveni ulic v bezprostfednim okoli. Vstupy A1, A2, jsou z vnitrobloku - tzn. ze zahrady,
ktera bude oddélena plotem a brankou od okoli. Vstupy A3, A4 jsou na hranici pozemku, z vefejného prostoru z
ulice Cukrovarnicka. Vstupy do administrativniho objektu B1 a bytovych domii B2, B3, B4 jsou z nové
vytvoieného vefejného prostoru.

Hmotové feSeni domi Al - A4 a B3 a B4 je shodné a vychazi z kontrastu mezi zakladnim tvarem domu a volné
tvarovanou kfivkou balkoni a teras. Zakladni hmota je vytvorena raciondlni ortogonalni strukturou nosnych a
nenosnych zdi bytd. Pficny nosny systém je navrzen v modulu odpovidajicim skladbé parkovacich mist v
podzemnim podlaZi. Atika presahujicich balkoni a teras vytvéii vyraznou horizontalu. Dotvarovani nabéhi,
oblouki nérozi ale zejména prostfidani pozic a hloubky presahi v jednotlivych podlazich prispiva k
dynamickému vyznéni horizontal, které se uplatni pfi blizSich i dalkovych pohledech. Samotné fasady byt - jsou
kompozitné vnimany jako pasy v zadnim planu. Pasy fasad jsou preruSovany okny na celou vySku prostoru, bez
nadprazi.

Reseni domii B1 a B2 je odli$né vzhledem k poloze objekti v terénu - jsou vy$, nad ulici Na Dratkéch a
vzhledem k poloze ,na naroZi" pfilehlém ke stavajicimu parkovisti zahradnictvi. Domy maji fasady uzavienéjsi,
jsou komponované jako Sachovnicova sestava kontrastnich ploch terné a bilé. Bilé desky - vnéjsi plast, jsou
vzdy posunuty oproti nasledujicimu podlazi. V €erné ploSe - vnitni plast, jsou okna bytd véetné mezibytovych
pricek a lodZie bytd.

Tvar a velikost predsazeni jednotlivych teras a balkond mize byt jeSté nasledné upravovan v dalSich fazich
projektovych praci, zejména s ohledem na vysledky napf. studie olunéni a debnniho osvétleni.
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Popis dopravniho feSeni

Aredl je obslouZen ze tii napojovacich bodd stavajicich komunikaci StreSovickd, Na Drackach a Cukrovarnicka.
Pro bytové domy A1-A4 je vjezd do garazi veden z ulice Cukrovarnickd, ktera bude pro tento el rozsifena ze
stavajicich 3,9m na Sifku 6m v Gseku od vychodni hranice pozemku azZ po vjezd do garazi, aby byl umoznén
obousmérny provoz vozidel.

Vjezd do garazi bytovych domi B1-BZ2 je veden z pfimého prodlouZeni stavajici komunikace Na Orackach.

Vjezd do podzemnich gardzi domi B3, B4 je navrzen propojenim s podzemnimi garazemi A1-A4. Toto feSeni je
navrzeno zejména s ohledem na skutecnost, Ze nebude potfeba budovat samostatnou vjezdovou rampu pro tyto
objekty. Nevyhodou toho feSeni je nutnost projednani kfizeni spojovaciho kréku suterénd A a B s priibéhem
stavaijici kanalizacni stoky KT 300.

Alternativnim FeSenim je vybudovat samostatnou rampu, nicméné jeji racionalni umisténi je mozné pouze v
poloze, kterda zabira cennou plochu poloverfejného prostoru mezi objekty B1 a B4. Provoz vozidel by navic
vyrazné ovliviioval i byty v objektu A2.

Nicméné obé varianty pfijezdu je moZné diskutovat v dalSi navazuijici fazi projektu etapy B.

Umisténi garazi vyuziva znaného vySkoveého rozdilu mezi drovnémi hranic pozemku. Stfechy garazi budou
navrzeny jako vegetacni (zelené) stiechy, na nichZ budou umistény predzahradky byti v pfizemi a ostatni
arealové plochy zeleng, véetné pésich komunikaci a pojezdnych chodnikd.

Doprava v klidu je navrZzena podle nafizeni €. 10/2016 o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (PSP). Uzemi se nachazi v zéné 04. Vzhledem k pfedpokladanému
tasovému postupu jsou vypocty provedeny oddélené pro etapy A a B.

Etapa A: Minimalni pozadovany pocet parkovacich stani je 88. Celkovd navrZena kapacita podzemnich garazi
113 parkovacich mist. V tomto poctu jsou zahrnuta i navstévnickd stani pro byty. Pro plochy obchodu v parteru
ulice Cukrovarnicka jsou navrzena 2 parkovaci stani na terénu.

Etapa B: Minimalni pozadovany potet parkovacich stani je 79. Celkova navrzena kapacita podzemnich garazi 92
parkovacich mist. NavStévnicka stani pro byty, pro plochy obchodu v parteru a administrativu v objektu B1 je
navrzeno 9 parkovacich stani na terénu.

Celkem je pro obé etapy minimalni poZadovany pocet parkovacich stani 167, v projektu je celkem navrZzeno 216
parkovacich stani. Vypocet dle PSP (v zdné 4] udava minimalni potet parkovacich stani, ktery je ale v pfipadé
tohoto projektu pouze o 15 mist vysSi nez je navrhovany pocet bytd. Vzhledem k tomu, Ze v projektu jsou i
byty vétsi (nad 100 m2), predpoklada se zajem budoucich obyvatel i o druhé parkovaci misto. Z tohoto diivodu
byl po dohodé s investorem pocet parkovacich mist stanoven takto.
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Popis technologického fesSeni

Kanalizace

Uzemim vystavby prochazi stavaiici stoka méstské jednotné kanalizace z potrubi KT 300 a KT 500. Stoka vstupuje do areélu na
jeho jizni strang, prochazi aredlem severné a pokracuje v Cukrovarnické ulici. Tato stoka zilistane zachovana, bude pouze
provedena prelozka z potrubi kameninového KT 500 v délce cca 17m v misté kolize trasy stoky s navrhovanym objektem (roh A3).
Pro moZnost oprav a Gdrzby kanalizacni stoky bude zajiStén pristup techniky k celé délce stoky na dzemi arealu SNEQ.V ulici Na
Drackach vedou dvé kanalizacni stoky z potrubi KT 300 - tyto stoky zistanou beze zmén.

Splaskové vody z jednotlivych objektd budou svedeny do kanalizacni stoky kanalizacnimi pfipojkami z potrubi kameninového KT
200 a KT 300. Napojeni pripojek na kanalizacni stoky bude provedeno ve stavajicich nebo nové vybudovanych reviznich Sachtach
z betonovych prefabrikatd, zakrytych litinovymi poklopy. Kanalizacni pfipojka v Gzemi 2. etapy vystavby prechazi ve
vnitroaredlovou kanalizaci, do které budou napojeny objekty B3,B4. Revizni Sachty budou navrZeny v napojovacich mistech a
lomovych bodech.

Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch u vstupd do objektd B2, B3, B4 a sniZené tasti bytovych domii A odvodnéné liniovymi
Zlaby budou svedeny do akumulacnich a retencnich nadrzi, ze kterych bude voda vyuzivana k zavlaze zelené v arealu. Pfebytek
destovych vod bude odveden piepadem z retentnich nadrZi kanalizatnim potrubim, napojenym na Kanalizacni pfipojky z objektd.
Aredlové odvodnéni je feSeno predevSim vsakovanim srazkové vody do rostlého terénu a je zajiSténo pomoci zapusténych
obrubniki a prienym sklonem komunikaci. Na hranici pozemki u vyjezdovych komunikaci jsou navrzeny liniové Zlaby pro zachyceni
piebytecné vody, ktera se nevstieba vsakovanim do terénu.

Destova voda z plochy povrchovych parkovist bude v maximalni moZné mife vsakovana povrchove.

Neni planovan lapol na odvod ropnych Iatek. Prilehlé chodniky se zpevnénou plochou budou odvodnény do uligni vpusti.

Plynovod

Zasobovani aredlu Sneo zemnim plynem pro vytapéni a ohiev teple vody bude zajiSténo ze stavajiciho stfedotlakého plynovodu z
trub PE 090 a OC 200, ktery vede ulici Na Drackach a pokracuje jiznim smérem. Kapacita stavajiciho plynovodu je dostatecna.

V kazdé sekci - objektu bude samostatna kotelna. V kotelnach budou umistény zavésné plynové kondenzacni kotle. Odtah spalin
bude zajistén vzdy pro viechny kotle spole¢nym kominem nad stfechu objektu.

Vytapéni

Pro kaZzdou sekci - objekt bude zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev TV plynova kotelna umisténa v samostatné mistnosti v 1.PP.
Vytapéci systém bude teplovodni s nucenym ob&hem topné vody. Teplota topné vody pro vytapéni bude regulovand v zavislosti na
teploté venkovniho vzduchu do teploty 70°C, dale bude konstantni vystup o teploté 70°C. Z kotelny bude veden rozvod topné vody
ke stoupackam a ze stoupacek budou na teplo pfipojeny jednotlivé byty. Na stoupacky budou pfipojeny kompakeni bytové
piedavaci stanice, které zajisti vytapéni a ohiev TUV samostatné pro kazdy byt. Teplota topné vody pro vytapéni bude pro kazdy
byt regulovana v zavislosti na teploté v referencni mistnosti. Ohi'ev TUV bude provadén v deskovém vymeéniku, ktery bude soucasti
bytové piedavaci stanice.

Vefiejné osvétleni

a) Osvétleni ulice Cukrovarnicka

Reseno uli¢nimi svitidly na stoZarech dle standardii Eltodo.

b) Osvétleni prichodu StfeSovicka - Cukrovarnicka

V tasti na ulici N aDrackach feSeno svitidly na nizkych stoZarech.

V tasti pod ulici Na Orackach feSeno sloupkovymi svitidly, kovovy sloupek v antivandal provedeni.

c) Osvétleni zelené a architektonickych prvki

Resena svitidly zemnimi pochozimi, pojizdnymi a svitidly osazenymi v zeleni. Svitidla se samostatnym reZimem provozu.
Napojeni odbérd venkovniho osvétleni provedeno ze samostatného odbérného mista (PRE). V rozvadéti R-VO bude osazeno
tasové a soumrakové fizeni véetné moznosti ruéniho ovladani.

Elektro - Silnoproud

V ulici Cukrovarnické bude realizovano v ramci vystavby ve Sportovnim arealu nova trafostanice
1x630 kVA 22/0,4 kV. Z této trafostanice budou provedeny nové rozvody NN pro aredl, déle
provedeno zokruhovani sité NN do prostoru kfiZovatky ulice Novy Lesik - Pod Novym Lesem a Gprava
stavajicich rozvodd NN v ulic Na Drackach. V ramci vystavby bude prelozZeno v Casti trasy stavajici
vedeni VN.

Na Drackach

Madifikatni studie obytnéha soubaru Pravodni zprava



QARTA ARCHITEKTURA

zahradnictvi

LI

prechod trati 77

hrbitov

Na Drackach

Madifikacni studie obytnéha soubaru

Mapa

11



Tabulka byt a ploch:

Celkem - Etapa A+B:

TABULKA BYTU A PLOCH
celkova
celkova .. L, | Cista plocha | pocet . . . . . pocet plochy plochy .
. Cistd plocha| plocha retail . . ocet pocet pocet pocet pocet . plochy o | . .| sklepy parking
Objekt plocha byty retail / bytd . . . . . jednotek .. balkonl | predzahra
(m2] byty [m2] / r[lebzy;ty nebyty [m2] | celkem byth 1kk | byth 2kk = byt 3kk | byth 4kk = byth 5kk retaily lodzii [m2] (m2] dek [m2] [m2] [m2]
m
A Al 0,0 1609,5 0,0 0,0 22,0 1,0 15,0 1,0 5,0 0,0 0,0 0,0 393,8 298,4 116,9 577,6
A2 0,0 1573,6 0,0 0,0 26,0 8,0 8,0 9,0 1,0 0,0 0,0 0,0 396,2 272,7 115,2 577,6
A3 0,0 1578,6 63,9 47,9 18,0 0,0 8,0 1,0 9,0 0,0 1,0 0,0 385,8 505,1 124,8 1278,7
A4 0,0 1588,3 2144 160,8 22,0 4,0 8,0 5,0 5,0 0,0 2,0 0,0 449,5 388,7 124,0 1278,6
Celkem 0,0 6 350,0 278,3 208,7 88,0 13,0 39,0 16,0 20,0 0,0 3,0 0,0 16253 14649 480,9 37125
B B1 0,0 0,0 23054 1915,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 652,3
B2 0,0 1350,4 0,0 0,0 24,0 8,0 8,0 8,0 0,0 0,0 0,0 0,0 135,8 210,3 80,5 480,8
B3 0,0 1536,0 0,0 0,0 22,0 1,0 15,0 1,0 5,0 0,0 0,0 0,0 375,9 165,4 79,1 634,4
B4 0,0 1557,4 0,0 0,0 18,0 1,0 7,0 1,0 9,0 0,0 0,0 0,0 415,8 274,7 87,4 634,4
Celkem 00 44438 23054 19153| 640 10,0 30,0 10,0 14,0 0,0 2,0 00 9275 650,4| 247,0| 2401,9
| CELKEM 0,0( 10 793,8 2 583,7| 2 124,0| 152,0 23,0 69,0 26,0 34,0 0,0 5,0| 0,0 2 552,8| 2115,3 727,9| 6114,4
100,0% 15,1% 45,4% 17,1% 22,4% 0,0%
100,0% 60,5% 39,5%
orient. ukazatel max.15% 45% 15% 20% max.5%
hlavni ukazatel 60% 40%
Pozn.: Cisté plocha retailu je vypoétena z odhadované vyuzitelnosti, ktera &ini 75% plochy.

K zpFesnéni Cisté plochy retailu dojde v dalSich fazich dokumentace v ndvaznosti na dispozicni feseni jednotlivych prostord.

Koeficient Cisté plochy retailu =

0,75
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Soulad Modifikatni studie s podminkami zadani a s vyroky platného Gzemniho
rozhodnuti

Etapa A:
Pgds'"'nky zavazné: ZjednodusSeny soutisk situace platné UR a nového navrhu m 1:1000:
- Ddstupy fasad od kraje jizdnich pruhii ulic Cukrovarnicka a Na Dratkach jsou dodrzeny.
Pidorysy jednotlivych domi jsou: délka 33,70m a Sitka je rizna, 14,50m anebo 15,00m.
Poloha a pocet pfipojek zistava.
Reseni dopravy v klidu - potfebna parkovaci stani jsou v podzemnich podlazich, na povrchu jsou
nové umisténa 2 navstévnicka stani v ulici Cukrovarnické pro retailové prostory v 1.PP.
Vjezdy zistdvaji ve stavajicich polohach.
Pocty podlazi zistaly zachovany.
Nastupni vyska 295,20 m n.m. zlistavd, vyska objektd nedosahuje stanoveného maxima 25m na
upravenym terénem.

Podminky volné:
Zastavéna plocha jednotlivych sekci je cca 455 - 465 m2. Pohybuje se tedy pod dolni hranici
zadaného rozmezi 468 - 515 m2.
Navrhované konstrukeni vysky 3,15m jsou ve studii zachovény.
Podil zelené. Koeficient zelené neni pro pfisluSnou funkéni plochu stanoven. V dokumentaci k
UR je sice vypocet zelené obsaZen, nicméné v textu Gzemniho rozhodnuti poZadovana vyméra zelené : e i
uvedena neni. Zelefi na terénu v piedloZené studii ma pro cely aredl vyméru 3.400m¢2 . Nedosahuije "
tedy hodnoty uvedené v zadani - kapacity 3.830mZ2. 47
Vstupy do areadlu jsou v zasadé zachovany. '
Pidorysny tvar sekci byl navrzen s ohledem na zadani - raciondlni ortogonalni struktura bytd a o : : e —— —
predsazené balkony a terasy, dosahuijici efektu zaoblenych naroZi. ~ el [ ‘ : . Hog- '
Spotrebu energii a obalku budov bude tfeba detailné posoudit v navazujicich etapach. Je mozné - a ' %
uvaZovat o dosaZeni tfidy energetické narocnosti B.
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518,050 18

Etapa B: = o
Podminky pro etapu B byly stanoveny volngji, vzhledem k faktu, Ze etapa B bude projednana zménou .
Gzemniho rozhodnuti. To~—" j

Pro etapu B je nové navrzeno dopravni feseni, pro etapu A ziistava shodné. ~- \ =

Stavby etapy B jsou navrZeny nové a koresponduji s architektonickym feSenim etapy A. \

Pozadavek zachovani stavajici administrativni budovy splnén neni, po diskusi se zadavatelem

b&hem zpracovani studie byla vybréna jina varianta zastavby.

Pozemek v etapé B je zastavén racionalné a navrhované kapacita odpovida zhruba pivodnimu

zaméru.

QARTA ARCHITEKTURA Na DOrackach 1:1000
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