SMLOUVA O POSKYTNUTI A PODMINKACH VYPORADANI JISTOTY ZA PRiISTUP DO

[e]

DATA ROOMU A UCASTI VE VEREJNE SOUTEZI

(,,Smlouva*)

se sidlem [e]

I1CO: [e],

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [e] soudem v [e],
oddil [e], vlozka [e]

(,,Investor®)

a

SNEQO, a.s.
se sidlem Nad aleji 1876/2, Bfevnov, 162 00 Praha 6
ICO: 27114112,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 9085

(,SNEO*)

(Investor a SNEO dale jen jednotlivé ,,Strana“ a spole¢né ,,Strany*).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. SNEO, jakoZzto vyhlaSovatel, vyhlasila podminky piedkvalifikace (,,Podminky*) vefejné

soutéze 0 nejlepsi nabidku s nazvem ,,Pfevod majetkové ucasti ve spolecnosti Areal Dracky,
s.r.0.“ dle § 1772 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik (,,Obéansky zakonik*)
(-, Soutéz");

. Pfedmétem Soutéze je pfevod 90% podilu ve spole¢nosti Areal Dra¢kys, s.r.o., se sidlem Nad

Aleji 1876/2, 162 00 Praha 6, ICO: 06715460, zapsané Vv obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka (,,Spole¢nost”), se zavaznou opci na ptevod
zbyvajiciho 10% podilu ve Spole¢nosti pro kupujiciho;

. Podminkou pro piistup Investora do data roomu Spole¢nosti a za iast v Soutézi je vloZeni

penéznich prostfedki ze strany Investora ve vysi a za dalS$ich podminek stanovenych
v Podminkéch a v této Smlouvé, a to bezhotovostnim pifevodem na vazany ucet vedeny pro
SNEO, ¢&.0.: 115-7100950267/0100, variabilni symbol: 405, specificky symbol [bude
doplnéno ICO Investora] (,Vazany tcet”), u spoletnosti Komeréni banka, a.s.
(»Schovatel), pricemz jakékoliv prostiedky slozené Investorem na Vazaném uctu jsou pro
ucely této Smlouvy dale oznaceny jako ,,Jistota”;

. Investor soucasné s touto Smlouvou uzaviel se SNEO a Spole¢nosti smlouvu o zachovani

davérnosti informaci (,,NDA") a dale svym podpisem potvrdil zdvazek dodrZovat pravidla
data roomu (,Pravidla DR*) zfizeného SNEO pro ucCely provedeni pravni provérky
finanénich, pravnich a technickych skute¢nosti tykajicich se Spole¢nosti nebo SNEO (,,Due
diligence®),

STRANY SE ZAVAZUJI NASLEDOVNE:
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PROHLASENI STRAN

Investor bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Jistota bude uro¢ena urokovou sazbou platnou pro
Vazany ucet, Investorovi tedy bude vracena jistota (za ptfedpokladu splnéni stanovenych
podminek) véetné troku po odecteni aplikovatelnych dani.

Investor souhlasi s tim, Ze Jistota bude drZzena na Vazaném uétu po celou dobu ucasti Investora
V Sout¢zi.

Investor se zavazuje bezodkladn¢ informovat SNEO o poukazani jakychkoliv prostiedki na
Vazany ucet, a to e-mailem na adresu kontaktni osoby SNEO: MiroslavRasin@sneo.cz.

Investor bere na védomi a souhlasi s tim, Ze do vyplaceni jakékoliv ¢astky Jistoty z VVazaného
uctu postupem dle ¢lanku 5.1 této Smlouvy, bude SNEO opravnéno pouzit Jistotu (jeji cast)
k uhradé jakychkoliv pohledavek SNEO za Investorem vzniklych na zakladé nebo v souvislosti
s (i) NDA nebo (ii) porusenim zavaznych podminek 1. a 2. kola SoutéZe, které SNEO
Investorovi zpfistupni pfed podanim nabidek do 1. kola Soutéze.

Strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, Ze ,,slozenim* Jistoty nebo jakékoliv jeji ¢asti na
Vazany ucet ze strany Investora se rozumi okamzik pfipsani ¢astky odpovidajici ptislusné ¢asti
Jistoty na Vazany ucet.

SNEO se zavazuje zajistit, ze prostiedky slozené Investorem na Vazaném Gctu budou z tohoto
uétu uvolnény v souladu s podminkami této Smlouvy.

SNEO se zavazuje informovat Investora pisemné o pfipsani jakékoliv ¢astky Investorem na
Vazany ucet nejpozdeji do 5 (pé&ti) pracovnich dnli po jejim pfipsani, pfiCemz za pisemné
oznameni bude povaZzovano i zaslani e-mailu na adresu Investora uvedenou v zahlavi této
Smlouvy.

SLOZENI JISTOTY 1

Investor si je védom toho, ze neslozi-li na Vazany ucet ¢astku ve vysi 10.000.000 K¢ (slovy:
deset miliont korun ¢eskych) (,,Jistota 1*), nebude mu umoznén vstup do data roomu dle
Pravidel DR.

SLOZENI JISTOTY 2

Investor je v ptipadé zdjmu o podani nabidky do 1. kola Soutéze povinen vlozit na Vazany et
dalsi penézni prostiedky ve vysi 15.000.000 K& (slovy: patndct miliont korun Eeskych)
(,,Jistota 2¢), tedy navysit ¢astku Jistoty na Vazaném uétu na celkovou ¢astku 25.000.000,- Ké
(slovy: dvacet pét miliont korun ¢eskych), a to nejpozdéji do 4.5.2018, tj. k poslednimu dni pro
podani nabidek v 1. kole SoutéZze.

Investor si je védom toho, ze nenavysi-li Jistotu na celkovou ¢astku uvedenou v ¢lanku 3.1
vySe, ztrati pravo Gcastnit se jakymkoli zpisobem Soutéze.

SLOZENI JISTOTY 3

Investor je v piipadé zdjmu o podani nabidky do 2. kola Soutéze povinen navysit Jistotu o dalsi
penézni prostiedky (,,Jistota 3*) tak, aby celkova castka Jistoty slozena Investorem na Vazany
nabidkové ceny nabidnuté ze strany navrhovatell, ktefi se umisti v 1. kole Soutéze na 1. az 3.
misté, a to ve lhaté urCené ve vyzvé SNEO k ptedlozeni nabidky ve 2. kole Soutéze a
k doplnéni Jistoty 3 na Vazany ulet.
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VYPLACENI JISTOTY Z VAZANEHO UCTU

Investor souhlasi s tim, Ze Jistota bude vyplacena z Vazaného uctu zpét Investorovi po ukonceni
ucasti Investora v Soutézi nebo predkole Soutéze, tedy za splnéni nékteré z nasledujicich
podminek:

(&) SNEO rozhodne o odmitnuti Z&dosti Investora o pfistup do data roomu v ptredkvalifika¢ni
¢asti Soutéze pro nesplnéni Podminek;

(b) SNEO rozhodne o vyloudeni Investora z1. kola SoutéZe pro nesplnéni zavaznych
podminek 1. kola Soutéze, které SNEO Investorovi zptistupni pfed podanim nabidek do 1.
kola Soutéze;

(c) SNEO rozhodne o vyloudeni Investora z2. kola Soutéze pro nesplnéni zavaznych
podminek 1. a/nebo 2. kola Soutéze, které SNEO Investorovi zpfistupni pfed podanim
nabidek do 1. kola Sout&ze;

(d) Investor pisemné oznami SNEO vili nadale se neti¢astnit Soutéze;

(e) dojde k vyhlaseni vitéze SoutéZze dle zadavacich podminek (které jsou specifikovany
v piiloze €. 7 Podminek), pfi¢emz Investor se nestane vitézem SoutéZe;

() SNEO oznami Investorovi rozhodnuti o zru$eni Soutéze,

a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnti ode dne, kdy doslo ke splnéni nékteré z podminek
uvedenych v tomto ¢lanku 5.1 a soucasné k doruc¢eni SNEO podepsaného prohlaseni Investora o
zniCeni informaci dle pfilohy ¢. 1 NDA.

Investor souhlasi s tim, Ze pokud:

(a) Investor nepoda v¢as nabidku do 2. kola SoutéZe, ackoli byl k tomu fadné ze strany SNEO
vyzvan v souladu s podminkami pro 2. kolo Soutéze, bude takové jednani povazovano za
umysIné zmateni SoutéZze a SNEO vtakovém piipadé vznikne pravo poZadovat po
Investorovi smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢ (slovy: pét miliond korun ¢eskych);
SNEO je v takovém ptipad€ opravnéno vratit Investorovi Jistotu postupem dle ¢l. 5.1 vyse
poniZenou o smluvni pokutu dle tohoto ¢lanku 5.2(a),

(b) Investor ve 2. kole SoutéZe nenavysi nabidkovou cenu o minimalni stanovenou ¢astku, tj.
500.000,- K¢, bude takové jednani povazovano za tmyslné zmateni Soutéze a SNEO
v takovém piipadé vznikne pravo poZadovat po Investorovi smluvni pokutu ve vysi
5.000.000,- K¢ (slovy: pét miliond korun ¢eskych). SNEO je v takovém ptipadé opravnéno
vratit Investorovi Jistotu postupem dle ¢l. 5.1 vySe poniZenou o smluvni pokutu dle tohoto
¢lanku 5.2(b). Pro vylouéeni pochybnosti plati, ze pravo pozadovat smluvni pokutu vznika
pouze Vv ptipadé nenavySeni nabidkové ceny ze strany Investora pro prvni (a nikoliv dalsi)
jednani v 2. kole Soutéze.

V piipadé, Ze se Investor stane vitézem Soutéze, zavazuje se uzaviit se SNEO a Schovatelem
nebo jinou osobou jako schovatelem smlouvu o vazaném tctu (,,Smlouva o vazaném uétu*) za
ucelem ziizeni bankovniho Gétu (,,Transakéni vazany ucet™) urCeného k vyporadani kupni
ceny a dalSich plateb v souladu s podminkami transakéni dokumentace, ktera bude uzaviena s
Investorem v souvislosti s prodejem podilu ve Spolecnosti Investorovi (,, Transakéni
dokumentace). SNEO v takovém piipad¢é bezodkladné po ziizeni Transakéniho vazaného Gctu
ptevede prostifedky z Vazaného uctu na Transakéni vazany ucet.
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Neuzavie-li Investor na vyzvu SNEO v pfiméfené lhaté a bez zavazného dtivodu Smlouvu o
vazaném uctu, a/nebo nesloZi-li Investor finan¢ni prosttedky ve vysi a dle podminek Smlouvy o
vazaném uctu na Transakéni vazany ucet a/nebo neuzavie-li Investor se SNEO nebo jinou se
SNEO propojenou osobou bez zavazného divodu Transakéni dokumentaci projednanou
v souladu s podminkami 1. a 2. kola Soutéze a/nebo jinym podstathnym zptsobem porusi
podminky pro 1. a 2. kolo SoutéZe a v dusledku takového poruseni dojde ke zmateni Soutéze,
zaplati Investor SNEO smluvni pokutu ve vysi 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milioni korun
¢eskych). SNEO v takovém piipadé vyplati Investorovi Jistotu z Vazaného G¢tu postupem dle
¢lanku 5.1, ponizenou o ¢astku smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku 5.4.

ZAVERECNA USTANOVENI
V piipad€ rozporu mezi Podminkami a touto Smlouvou mé prednost tato Smlouva.
Tato Smlouva se tidi pravnim fadem Ceské republiky.

Strany vyslovné souhlasi, Ze prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici 1ze ménit ¢i rusit
pouze pisemné, a to vZdy s pisemnym souhlasem obou stran.

Tato Smlouva byla sepséna ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) vyhotoveni obdrZi
kazda strana.

STRANY TIMTO VYSLOVNE PROHLASUJI, ZE TATO SMLOUVA VYJADRUJE JEJICH
PRAVOU A SVOBODNOU VULI, NA DUKAZ CEHOZ PRIPOJUJI NiZE SVE PODPISY.

Za [e]

Misto: [e] Misto: [e]
Datum: [e] Datum: [e]
Jméno: [e] Jméno: [e]
Funkce: [o] Funkce: [o]
Za SNEO, a.s.

Misto: Misto:
Datum: Datum:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
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