PODMINKY PREDKVALIFIKACE

veirejné soutéze 0 nejlepsi nabidku s nazvem

»Prevod majetkové ucasti ve spole¢nosti
Areal Dracky, s.r.o0.«

dle § 1772 a n. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdé;jSich predpisi (,,soutéz*)


https://sneo.cz/

,Prevod majetkové ucasti ve spolenosti Areal Dracky, s.r.o.* vefejna soutéz o nejlepsi nabidku

1. Identifika¢ni udaje vyhlaSovatele

Zadavatel: SNEDO, a.s.

Sidlo: Praha 6, Nad aleji 1876/2, 162 00 Praha 6

1CO: 27114112

DIC: CZ27114112

Zastoupen: Tomasem Jilkem, pfedsedou predstavenstva a Ing. Petrem Machackem,

mistopfedsedou predstavenstva

2. Identifika¢ni a kontaktni Udaje zastupce vyhlaSovatele
Zéastupce zadavatele: HAVEL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancela¥

Sidlo: Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

1CO: 26454807

DIC: CZ26454807

Zastoupen: Mgr. Adélou Havlovou, LL.M., jednatelkou a advokatkou
Kontaktni osoba: JUDr. Csaba Csorba, advokat

E-mail: csaba.csorba@havelpartners.cz

Mobil: +420 731 539 270

3. Predmeét soutéze

VyhlaSovatel mé v imyslu vybrat investora, se kterym uzavie smlouvu o ptevodu majetkové ucasti ve
spolecnosti Areal Dracky, s.r.o., ICO: 06715460, se sidlem Nad Aleji 1876/2, 162 00 Praha 6, a to
konkrétné 90 % podilu vcetné zavazné opce na zbyvajicich 10 % podilu.

Na predmétnou spolecnost v soucasné dobé prechazi rozdélenim majetku vyhlasovatele odstépenim
areal Na Drackach, a to dle dil¢iho vystupu z ptipravné faze ,,Projekt Dracky — podej formou share
deal* (dle pfiloh usneseni rady Méstské ¢asti Praha 6 v plsobnosti jediného akcionafe vyhlaSovatele ze
dne 10. 11. 2017 ¢&. 2894/17 a usneseni zastupitelstva Mé&stské ¢asti Praha 6 ze dne 12. 12. 2017 ¢&.
543/17). Tento dil¢i vystup tvoii ptilohu ¢. 8 tohoto dokumentu.

4. Predmét tohoto dokumentu

Pfedmétem tohoto dokumentu je Uprava podminek ptedkvalifikaéni ¢asti soutéze. V piedkvalifikaéni
¢asti soutéZe investoii

a) podepiSi NDA (viz ¢l. 5 nize),

b) sloZi jistotu a podepisi smlouvu o této jistoté (viz ¢l. 6 nize),

c) podepisi prohlaseni k data roomu a poskytnou seznam zastupct investora (viz ¢l. 7 nize)
d) prokazi splnéni vyhlaSovatelem stanovenych kvalifika¢nich ptedpoklada (viz €l. 8 nize),
e) ziskaji pristup do data roomu k piredmétu soutéZe (viz ¢l. 9 a 10 niZe).

Pozn. vyse uvedené zdavazné neurcuje poradi krokit dle a) az d).

Pfedmétem tohoto dokumentu neni podrobna uprava podminek 1. a 2. kola soutéze, které budou
navazovat na tuto predkvalifikacni ¢ast.

Podrobna Uprava podminek 1. a 2. kola soutéZe bude v souladu se zadavacimi podminkami, které rada
Meéstské casti Prahy 6 v plisobnosti jediného akcionare vyhlaSovatele schvalila usnesenim ze dne 12. 2.
2018 ¢&. 3169/18 a zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 6 svym usnesenim ze dne 23. 2. 2018 ¢&. 574/18
vzalo na védomi. Tyto zadavaci podminky tvofi piilohu ¢. 7 tohoto dokumentu.
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VyhlaSovatel upozoriiuje, Ze nabidky do 1. a 2. kola bude prijimat pouze od investori, ktefi
prokazi splnéni v§ech stanovenych (véetné kvalifika¢nich) podminek.
5. Smlouva 0 zachovani duvérnosti informaci

Ptilohou €. 3 tohoto dokumentu je zdvazny vzor smlouvy 0 zachovani davérnosti informaci (,NDA*").

KaZdy investor je povinen:

a) doplnit do zdvazného vzoru NDA tdaje vyznacené vyhlaSovatelem jako ,,[e]“ (k jinym Upravam
investor neni opravnén),

b) opatiit NDA podpisem osoby opravnéné investora zastupovat,

c) predlozit zastupci vyhlaSovatele originalni vyhotoveni podepsaného navrhu NDA k zajisténi
kontrasignace vyhlaSovatelem.

Vyhlasovatel doporucuje piedlozit origindlni vyhotoveni podepsaného navrhu NDA pied
podanim samotné Z&dosti o piistup do data roomu. Alternativné lze originalni vyhotoveni
podepsaného navrhu NDA piedlozit téZ souc¢asné se Zadosti.

6. Jistota

Investor je povinen slozit penézni jistotu ve vySi 10.000.000 K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych), a
to bezhotovostnim pievodem na vazany et vedeny pro vyhlaSovatele, €. U.: 115-7100950267/0100,
variabilni symbol: 405, specificky symbol [bude doplnéno ICO investora], u spole¢nosti Komeréni
banka, a.s.

Zavazny vzor smlouvy o poskytnuti jistoty a podminkach vypofadani jistoty za ptistup do data roomu a

ucasti ve vefejné soutézi (,,smlouva o jistoté) tvoii prilohu ¢. 4 tohoto dokumentu.

Investor je povinen:

a) doplnit do zavazného vzoru smlouvy o jistoté tdaje vyznacené vyhlaSovatelem jako ,,[e]* (k jinym
upravam investor neni opravnen),

b) opatfit smlouvu o jistoté podpisem osoby opravnéné investora zastupovat,

c) predlozit zastupci vyhlasovatele originalni vyhotoveni podepsaného navrhu smlouvy o jistoté
k zajisténi kontrasignace vyhlaSovatelem.

Vyhlasovatel doporucuje piedlozit originalni vyhotoveni podepsaného navrhu smlouvy o jistoté
pred podianim Zadosti o piistup do data roomu. Alternativné lze originalni vyhotoveni
podepsaného navrhu smlouvy o jistoté piredlozit téZ soucasné se Zadosti.

7. Prohlaseni k data roomu a seznam zastupci investora

Ptilohou ¢. 5 tohoto dokumentu jsou Pravidla data roomu a jeho dalsi ptilohy. Kazdy investor je
povinen:

a) doplnit do piilohy €. 1 (prohlaseni investora) a piilohy €. 2 (seznam zastupcti investora) Pravidel data
roomu udaje vyznacené vyhlasovatelem jako ,,[®]“ (k jinym Upravam investor neni opravnén),

b) opatfit pfilohu ¢. 1 (prohlaseni investora) podpisem osoby opravnéné investora zastupovat (pfiloha ¢.
2 se nepodepisuje),

c) predlozit zastupci vyhlasSovatele originalni vyhotoveni podepsané piilohy €. 1 (prohlaseni investora)
a vyplnénou piilohu €. 2 (seznam zéstupct investora) Pravidel data roomu.

VyhlaSovatel doporucuje piedlozit tyto dokumenty pied podanim samotné Zadosti o pFistup do

data roomu. Alternativné lze tyto dokumenty piedloZit téz sou¢asné se Zadosti.
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8.
8.1

Podminky kvalifikace

Obecna pravidla prokazovani kvalifikace

Investor prokaze kvalifikaci v souladu s niZze uvedenymi pokyny vyhlaSovatele. Prokazani kvalifikace
je podminkou zp¥tistupnéni data roomu investorovi.

Investor mize piedlozit doklady o kvalifikaci v prostych kopiich. Vyhlasovatel upozoriiuje, Ze pokud
investor v soutézi poda nejvyhodnéjsi nabidku, vyhlasovatel ma pravo ptred uzavienim smlouvy vyzadat
si originaly nebo Gfedné ovéiené kopie investorem piedloZenych kvalifika¢nich dokladu.

Investor mize nékteré doklady dle pokynt nize nahradit ¢estnym prohla§enim. V takovém piipadé vsak
dolozi doklad (v prosté kopii), ktery ¢estnym prohlasenim nahrazoval, souc¢asné s nabidkou do 1. kola.

Doklady prokazujici splnéni kvalifikace nemohou byt ke dni jejich piedloZeni zastupci vyhlaSovatele
byt stars$i 6 mésicu.

8.2 Zakladni zpusobilost

8.3

8.4

Zakladni zpasobilost spliuje investor,

a) jehoz kazdy statutarni organ (napt. v piipadé s.r.o. kazdy jednatel),

b) kazdy ¢len jeho statutarniho organu (napt. v ptipadé a.s. kazdy ¢len predstavenstva),
c) kazdy dalSi z&stupce, ktery ma za investora jednat v soutézi (na zaklad¢ plné moci),

nebyl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in, tj. je bezahonny. Uvedené investor prokaZe vypisem
Z rejstriku trestt ve vztahu k témto osobam.

Pokud mé investor sidlo v Ceské republice, predklada viechny vypisy z rejstiiku trestii Ceské
republiky (bez ohledu na stdtni prislusnost jednatel, ¢lenii predstavenstva apod.).

Pokud ma investor sidlo v jiném staté nez Ceska republika, pFedklada vypisy z rejstiiku trestd
zemé svého sidla (opét bez ohledu na stdtni prislusnost jednatelii, ¢lenii predstavenstva apod., pokud
napr. investor ma sidlo ve Slovenské republice, predlozi vypisy z rejstiiku trestit SR ve vztahu ke viem
uvedenym osobam).

Investor muZe vypisy z rejstiiku tresti v této predkvalifikacni Casti soutéZe nahradit cestnym
prohlasenim. V takovém piipadé vypisy z rejstiiku tresti predloZi souc¢asné s nabidkou do 1. kola.
Majetkova struktura

VyhlaSovatel v zdjmu transparentnosti poZaduje, aby kazdy investor identifikoval svoji majetkovou
strukturu a svého skuteéného majitele ve smyslu zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti
legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdé&jsich predpistl.

Investor tento pozadavek splni pfedloZenim vypisu z Evidence skuteénych majiteli.

Pokud investor neni zapsan v Evidenci skute¢nych majitel, svého skute¢ného majitele identifikuje
vypisem z obdobné evidence, a pokud neni zapsan ani v obdobné evidenci, ¢estnym prohlasenim
podepsanym 0sobou opravnénou investora zastupovat. Vzorové estné prohlaseni a informace o jeho
ptilohach tvoti piilohu ¢. 2b tohoto dokumentu.

Technicka kvalifikace

VyhlaSovatel pozaduje prokézani zkuSenosti alternativn€ bud’ dle nize uvedeného bodu A) nebo dle nize
uvedeného bodu B).

Alternativa A)
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ZkuSenost s developmentem min. 3 projektd bytovych domti na tzemi ¢&lenskych stati EU se
souhrnnou bytovou podlahovou plochou celkem min. 10.000 m2.

Pro tyto ucely se zapocitavaji projekty splitujici tato kritéria: kazdy projekt

a) byl min. v rozsahu 1.000 m2 bytové podlahové plochy a zaroven

b) byl kolaudovan v poslednich 5 kalendainich letech (2013-2017).

Vyhlasovatel zaroven pozaduje, aby soucasti min. 1 takového projektu byly téZ podzemni garaze a
alespon 1 takovy projekt byl v rozsahu min. 3.000 m2 bytové podlahove plochy.

Alternativa B)

ZkuSenost s developmentem min. 1 projektu bytovych domt na uzemi ¢lenskych statti EU se souhrnnou
bytovou podlahovou plochou celkem min. 5.000 m2.

Pro tyto tiéely se zapo¢itava projekt kolaudovany v poslednich 5 kalendainich letech (2013-2017), jehoz
soucasti byly téZ podzemni garaze.

Pozn. Jako ,,projekt* lze uznat téZ samostatnou etapu komplexniho projektu.

9 PODANI ZADOSTI O PRISTUP DO DATA ROOMU
Investor poda Zadost o ptistup do data roomu Vv nasledujici struktute:

a) kryci list — dle vzoru v piiloze ¢. 1 tohoto dokumentu - investor vyplni udaje vyznaéené
vyhlaSovatelem jako ,,[e]* a opatii kryci list podpisem osoby opravnéné investora zastupovat,

b) doklady o kvalifikaci s vyuZitim struktury a vzort uvedenych v piiloze €. 2 tohoto dokumentu.

Zadost ma byt svazana do jednoho svazku tak, aby bylo zamezeno mozné manipulaci s obsahem
svazku.

Zadost ma byt zpracovéana v &eském jazyce. Pokud bude Zadost nebo jeji &ast v jiném jazyce (vyjma
slovenského jazyka), investor pfilozi preklad do Ceského jazyka. VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo
poZédat v ptipadé pochybnosti o doplnéni ufedné ovéfeného piekladu.

Kazda podpisova ¢ast Zadosti ma byt podepsana osobami opravnénymi investora zastupovat. Pokud
podepisuje osoba, jejiz opravnéni nevyplyva z obchodniho rejstiiku, pfilozi se plnd moc.

Zadost se podava v jednom originalnim vyhotoveni.

Pokud investor nepiedlozil NDA a/nebo smlouvu o jistoté a/nebo prohlaSeni investora a seznam

Fw e

vSak s ohledem na kontrasignaci vyhlaSovatele nebudou soucasti pevné sesitého svazku.
Zédost se podéava na adresu a k rukam kontaktni osoby zastupce vyhlaSovatele:
Zé&stupce zadavatele: HAVEL & PARTNERS s.r.o0., advokatni kancelaf

Sidlo: Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

1CO: 26454807

DIC: CZ26454807

Zastoupen: Mgr. Adélou Havlovou, LL.M., jednatelkou a advokatkou
Kontaktni osoba: JUDr. Csaba Csorba, advokat

E-mail: csaba.csorba@havelpartners.cz

Mobil: +420 731 539 270

Zadost se podava nejpozd&ji do 16. 4. 2018 12:00.

Vyhlasovatel upozoriuje, ze k obsahu data roomu organizuje 2 kola dotazii (ptedpoklad k 8. 4., 15. 4.),
je proto v zajmu investort, aby Zadosti podali co nejdiive. VyhlaSovatel ndhradni kola dotazi
organizovat nebude.
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10 ROZHODNUTI O ZADOSTI INVESTORA

Pokud Z&dost investora bude odpovidat tomuto dokumentu, z&stupce vyhlaSovatele investorovi
nejpozdéji do 4 pracovnich dnti od doruCeni Zadosti poskytne (protokolarng) piistupové udaje k data
roomu, a to v sidle z&stupce vyhlaSovatele.

Pokud Zadost investora bude obsahovat nedostatky nebo nejasnosti, které neumoziiuji posouzeni
splnéni podminek dle tohoto dokumentu, zastupce vyhlasovatele mu do 3 pracovnich dnti odesle vyzvu
k doplnéni nebo objasnéni. K tomu miiZze poskytnout pfiméfenou lhitu, ktera mize byt prodluzovana.

Pokud investor doplnéni nebo objasnéni Zadosti nedorudi ve 1hite, zastupce vyhlaSovatele investorovi
do 4 pracovnich dnii ode dne marného uplynuti lhuty zaSle rozhodnuti vyhlaSovatele o odmitnuti
Zadosti.

Vyhladovatel piredpoklada pouze jedno kolo doplnéni a objasnéni Zadosti.

11 DATA ROOM A DOTAZY INVESTORU

Vv

Vyhlasovatel vyslovné upozornuje, ze data room bude priubézné dopliovan, pficemz dosazeni Gplného
stavu se predpoklada k 5. 4. 2018.

VyhlaSovatel v zajmu maximalni transparentnosti umozni vzneseni dopliiujicich dotazii k obsahu data
roomu.

Dopliujici dotazy budou investofi zasilat elektronicky na adresu Data Room ManaZera dle Pravidel pro
data room (ptiloha ¢. 5 tohoto dokumentu). Pokud dotazy budou zaslany jinym zpusobem, vyhlaSovatel
nemuze garantovat poskytnuti odpovédi.

Piedpokladany harmonogram dotazti (nebude-li uréeno jinak):
do 8. 4. 2018 20:00 1. kolo dotazli investor

do 13. 4. 2018 (12:00) odpovédi na dotazy

do 15. 4. 2018 20:00 2. kolo dotazli investoru

do 20. 4. 2018 (20:00) odpovédi na dotazy

12 RAMCOVY POPIS DALSIHO PRUBEHU OBCHODNI VEREJNE SOUTEZE

20. 4. 2018 predpokladany termin oznameni 1. kola pro podavani nabidek

20. 4. 2018 piedpokladany termin zptistupnéni podrobnych podminek soutéze pro 1. a 2.
kolo

4.5.2018 piedpokladana lhtta pro podani nabidek do 1. kola

30. 6. 2018 predpokladany termin oznameni vyberu investora

13 DALSi INFORMACE A VYHRADY ZADAVATELE, DOTAZY K ZPUSOBU
PODAVANI ZADOSTI
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo zrusit soutéz, a to kdykoli az do oznameni vybéru investora.
VyhlaSovatel nebude investoram hradit jakékoli nédklady spjaté s jejich ucasti v soutézi, a to ani
Vv ptipad¢ jejiho zruseni.
Vyhlasovatel doporucuje v§em investorim zpracovani Zadosti o p¥istup do data roomu s vyuZitim
vzoru obsazenych v pFilohach tohoto dokumentu.

Investofi v piipadé nejasnosti tykajicich se obsahu a zplsobu podavani zadosti mohou vznaset
doplnujici dotazy, a to elektronicky na adresu csaba.csorba@havelpartners.cz.

Odpovéd’ na dotazy bude zaslana tazateli — investorovi a soucasné téz vSem dal$im tazatelim —
investorim do 2 pracovnich dnu elektronicky e-mailem.
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14 INFORMACE O PREDBEZNYCH TRZNICH KONZULTACICH

V souvislosti s predbéznou ptipravou soutéze oslovil vyhlasovatel potencialni zajemce k ucasti v
piedbézné trzni konzultaci (,,konzultace®), a to zajemce, ktefi byli pfedem identifikovani v analyze
spolecnosti Deloitte Advisory s.r.o. Konkrétné se jednalo o nasledujici spolecnosti:

* CENTRAL GROUP a.s., se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 — Nusle (,,Central Group*)
* CRESTYL real estate, s.r.o., se sidlem Voctaiova 2449/5, 180 00 Praha 8 — Liben (,,Crestyl*)

» Penta Investments, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto (,,Penta*)
» Skanska Reality a.s., se sidlem Kfizikova 682/34a, 186 00 Praha 8 — Karlin (,,Skanska*)

* YIT Stavo s.r.o., se sidlem Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6 — Dejvice (,,YI1T*)

Vyhlasovatel se rozhodl uspoiadat konzultace za ucelem potvrzeni si zvaZovaného nastaveni podminek
soutéZze, aby co nejlépe odpovidaly potiebam vyhlaSovatele a soucasné, aby reflektovaly soucasnou trzni
situaci a moznosti piipadnych zajemci. Cilem konzultace tak bylo primarné ziskani vychozich informaci
potiebnych pro spravné a objektivni nastaveni podminek Soutéze a otestovani zajmu potencialnich
zajemcl (jejich reprezentativniho vzorku) o podani nabidky pfi zvazovaném nastaveni podminek
Soutéze.

Dotazy, které byly diskutovany s ucastniky piedbézné trzni konzultace, tvoii pfilohu ¢&. 6b tohoto
dokumentu, studie, kterou ucastnici obdrzeli jako podklad, pfilohu ¢. 6a tohoto dokumentu.

15 SEZNAM PRILOH

Piiloha ¢. 1 Vzor kryciho listu

Ptiloha ¢. 2 Pokyny a vzor dokladt ke kvalifikaci

Priloha ¢ 2a Pokyny a vzor k bezihonnosti

Priloha ¢ 2b Pokyny a vzor k majetkové strukture

Priloha ¢. 2c Vzor k technické kvalifikaci

Ptiloha ¢. 3 Vzor NDA

Piiloha ¢. 4 Vzor navrhu smlouvy o jistoté

Ptiloha ¢. 5 Pravidla data roomu a jeji prilohy (v¢. prohlaseni investora a seznamu zastupct
investora)

Piiloha ¢. 6 Podklady Konzultaci

Priloha ¢. 6a Studie Qarta

Piiloha ¢. 6b Seznam dotazii k predbézné trzni konzultaci SNEO, a.s.

Ptiloha ¢. 7 Zadavaci podminky (vymezujici zadavaci podminky téz pro 1. a 2. kolo)

Ptiloha ¢. 8 Dil¢i vystup z ptipravné faze ,,Projekt Dracky — podej formou share deal” (zamér
rozdéleni)
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Priloha ¢. 1

Vzor kryciho listu

Prevod majetkové ucasti ve spolecnosti Areal Drackys, s.r.o.

Zadavatel:
Néazev: SNEO, a.s.
Sidlo: Praha 6, Nad aleji 1876/2, 162 00 Praha 6
1CO: 27114112
Investor:
Obchodni firma: [e]
Sidlo: [e]
Pravni forma: [e]
Tel/Fax.: [e]
ICO: [e]
Telefon: [e]
Email: [e]
Podpis Zadosti osobou opravnénou zastupovat investora:
Podpis opravnéné*
0S0DY . e Razitko
Titul, jméno, piijjmeni [e]
Funkce [e]

*Pokud opravnéni zastupce nevyplyva ze stavu zapisu v obchodnim rejstiiku, ptilozi se plna moc podepsana
takovym opravnénym zastupcem.
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Priloha ¢. 2a
Pokyny a vzor k bezGhonnosti
Bezuhonnost se prokazuje ve vztahu

a) ke kazdému statutarnimu organu investora (v ptipadé¢ s.r.o. ve vztahu ke viem, nejen podepisujicim
jednateliim),

b) ke kaZzdému c¢lenu statutarniho organu investora (v piipadé a.s. ve vztahu ke vSem, nejen
podepisujicim ¢lenim piedstavenstva),
c) kazdému dalSimu zastupci, ktery ma za investora v soutézi jednat (napf. na zakladé plné moci takova
osoba podepiSe Zadost).
Bezuhonnost se prokazuje piredloZzenim vypisu z rejstiiku tresti.

Pokud ma investor sidlo v Ceské republice, predklada viechny vypisy zrejstiiku trestii Ceské
republiky (bez ohledu na statni prislusnost jednateli, ¢lenii predstavenstva apod.).

Pokud ma investor sidlo v jiném staté nez Ceska republika, pfedklada vypisy z rejstfiku trestii zemé
sveho sidla (opét bez ohledu na statni prislusnost jednatelii, clenii predstavenstva apod., pokud napr.
investor mé sidlo ve Slovenské republice, predlozi vypisy z rejstitku trestit SR ve vztahu ke vSem uvedenym
osobam).

Investor miZe vypisy zrejstiiku tresti v této piedkvalifikaéni casti soutéZe nahradit Cestnym
prohlaenim. V takovém piipadé vypisy z rejstiiku tresti piredloZi soucasné s nabidkou do 1. kola.
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Vzor ¢estného prohlaseni

Prevod majetkové ucasti ve spolecnosti Areal Drackys, s.r.o.

Zadavatel:
Néazev: SNEQO, a.s.
Sidlo: Praha 6, Nad aleji 1876/2, 162 00 Praha 6
1CO: 27114112
Investor:
Obchodni firma: [e]
Sidlo: [e]
Pravni forma: [e]
Tel/Fax.: [e]
1€0: [e]
Telefon: [e]
Email: [e]
Investor podpisem osoby opravnéné investora zastupovat® cestné prohlasuje, Ze v§echny osoby ve
smyslu ¢l. 8.1 podminek predkvalifikace jsou bezithonné:
Podpis opravnéné*
0S0DY . e Razitko
Titul, jméno, piijmeni [e]
Funkce [e]

*Pokud opravnéni zastupce nevyplyva ze stavu zapisu v obchodnim rejstiiku, ptilozi se plna moc podepsana
takovym opravnénym zastupcem.
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Priloha ¢. 2b

Pokyny a vzor k majetkové struktuie

Investor pfilozi vypis z Evidence skuteénych majiteli.

Pokud investor neni zapsan v Evidenci skute¢nych majitelii, svého skute¢ného majitele identifikuje vypisem
z obdobné evidence.

Pokud investor neni zapsan ani v obdobné evidenci, svého skuteéného majitele identifikuje vyplnénim nize
uvedené tabulky a ptilozenim uvedenych dokladu.
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Identifikace skute¢ného majitele
Soutéz:

Nazev Pievod majetkové ticasti ve spole¢nosti Areal Dracky, s.r.o.
Skuteény* majitel investora:

Jméno, piijmeni:** [e]

Adresa pobytu:** [e]

Datum narozeni:** [e]
Investor:

Obchodni firma: [e]

Sidlo: [e]

1CO: [e]

Podpis osoby opravnéné zastupovat investora:

Podpis opravnéné***

0S0DY: e Razitko

Titul, jméno, prijmeni [e]

Funkce [e]

*Investor prida potiebny pocet radkai.
**\/e vztahu k obchodnim korporacim plati, Ze skutecnym majitelem je 0soba,

1. ktera sama nebo spolecné s osobami jednajicimi s ni ve shodé disponuje vice nez 25 % hlasovacich
prav této obchodni korporace nebo ma podil na zakladnim kapitalu vétsi nez 25 %,

2. kterd sama nebo spolecné s osobami jednajicimi s ni ve shodé ovlada osobu uvedenou v bode 1,
3. kterd ma byt prijemcem alespon 25 % zisku této obchodni korporace, nebo
4. ktera je clenem statutarniho orgdanu, zdastupcem pravnické osoby v tomto organu anebo v postaveni

obdobném postaveni clena statutdrniho orgdnu, neni-li skutecny majitel nebo nelze-Ii jej urcit podle
bodii 1 az 3.

***Pokud opravnéni zastupce nevyplyva ze stavu zdpisu v obchodnim rejstriku, prilozi se plnda moc
podepsand takovym opravnénym zdstupcem.

Investor dale priloZi prehledné zndzornéni své vlastnické struktury az po fyzické osoby na konci vlastnického
Fetézce - bez ohledu na to, zda tyto fyzické osoby jsou skutecnymi majiteli nebo zda se z ditvodu drobeni
podilii za skutecného majitele povazuje statutdarni organ investora.
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Investor rovnéz prilozi doklady dokladajici viastnickeé vztahy az po konecné fyzické osoby (vypisy
Z obchodniho rejstiiku, seznamy akciondri, rozhodnuti statutarniho organu o vyplaceni podilu na zisku,
spolecenskou smlouvu, zakladatelskou listinu nebo stanovy, resp. obdobné doklady, z nichz bude uvedené

vyplyvat).
Priklad:

- investor - 4 s.r.o. je 100% viastnéna B s.r.o., B s.r.o. je 100% vlastnéna C s.r.o., jez je ddle
vilastnéna 4 fyzickymi osobami s podilem 25 %

- pokud investor — A s.r.o. neni zapsana v Evidenci skutecnych majitelii ani jiné obdobné evidenci,
predlozi

sviyj vypis z obchodniho rejstriku (z néjz vyplyvd, Ze je viastnéna B s.r.0.)

vypis B s.r.0. z obchodniho rejstiiku (z néjz vyplyvd, ze je vlastnéna C s.r.0.)

vypis C s.r.0. z obchodniho rejstitku (z néjz vyphyva, ze je viastnéna uvedenymi fyzickymi osobami
s podily 25 %)
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Priloha ¢. 2¢
Vzor k technické kvalifikaci
Varianta 1:

Development min. 3 projektd bytovych doml na uzemi clenskych stati EU se souhrnnou bytovou
podlahovou plochou celkem min. 10.000 m?, pfi¢emz:

e kazdy projekt (i) byl v rozsahu min. 1.000 m? bytové podlahové plochy a zarovet (ii) byl
kolaudovan v poslednich 5 kalendainich letech (2013 — 2017)

e soucasti minimalné 1 takového projektu byly téZ podzemni garaze a alespon 1 takovy projekt byl
v rozsahu min. 3.000 m? bytové podlahové plochy.

. M!'Sto Nazev a stru¢ny PO DI Podzemni
Objednatel realizace e — plocha bytovych kolaudace aréze (ano/ne)
(mésto, stat) | POP'S Prol domii (MMRR) | ¢
[e] [e] [e] [e] [e] [e]

[e] [e] [o] [e] [e] [o]

[e] [e] [e] [e] [e] [e]

Pozn. Investor miize pridat dalsi radky.
Varianta 2:

Development min. 1 projektu bytového domu na tizemi ¢lenského statu EU se souhrnnou bytovou
podlahovou plochou celkem min. 5.000 m?. Pro tyto Gcely se zapocitava projekt kolaudovany v poslednich 5
kalendarnich letech (2013-2017), jehoz soucasti byly téz podzemni garaze.

Misto Nézev a strusny Podlahova Datum Podzemni
Objednatel realizace popis projektuy plocha bytovych kolaudace garze (ano/ne)
(mésto, stat) domu (MM/RR)
[e] [e] [e] [e] [e] [e]

Podpis osobou opravnénou zastupovat investora:

Podpis opravnéné* osoby:

............................................................ Razitko

Titul, jméno, prijmeni [e]

Funkce [e]

*Pokud opravnéni zdastupce nevyplyva ze stavu zdpisu v obchodnim rejstiiku, prilozi se plna moc podepsana
takovym oprdavnénym zdstupcem.

VyhlaSovatel si vvhrazuje pravo ovérit si tyto udaje.
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Priloha ¢. 3
Vzor NDA

Na samostatnych listech.
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Priloha ¢. 4

Vzor navrhu smlouvy o jistoté

Na samostatnych listech.
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Priloha ¢.5

Pravidla data roomu a jeji pfilohy (v¢. prohlaSeni investora a seznamu zastupci investora)

Na samostatnych listech.
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Priloha ¢. 6a
Studie Qarta
Na samostatnych listech.
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Priloha &. 6b

Seznam dotazi k predbézZné trzni konzultaci SNEQO, a.s.

1. Vyhlasovatel zvazuje postupné pievadéni podilti v projektovém SPV, cca 90 % po podpisu smlouvy a
cca 10 % po uplynuti garan¢ni doby (dohled nad splnénim kli¢ovych / relevantnich milnik®) s tim, Ze
celéd kupni cena by méla byt slozena na vazany ucet spolu s adekvatni jistotou za dodrzeni zavazkt
investora ohledné vystavby.

e Vnimate postupné pirevadéni podila jako faktor ovliviiujici: (i) vySi kupni (nabidkové)
ceny?

e Pokud ano, miZete kvantifikovat pripadny dopad (odhadem v procentech)?

2. Vyhlasovatel zvazuje, Ze pro ucast v soutézi bude pozadovat zkuSenost s projektem obdobného rozsahu,
a to zkuenost s developmentem bud’ i) min. 3 projektt bytovych domu na uzemi ¢lenskych statt EU se
souhrnnou bytovou podlahovou plochou celkem min. 10.000 m2 (sloZenych z projekti kazdého
v rozsahu min. 1.000 m2 bytové podlahové plochy zkolaudovanych v r. 2013-2017, z nichz alesponl
jeden bude v rozsahu 3.000 m2 bytové podlahové plochy), nebo ii) min. 1 projektem bytovych domu na
uzemi ¢lenskych stati EU se souhrnnou bytovou podlahovou plochou celkem min. 5.000 m2
(zkolaudovanym v r. 2013-2017). Vyhlasovatel zaroven zvazuje stanoveni pozadavku, aby soucasti min.
1 projektu byly téZ podzemni garaze.

e Vnimate zvaZzované poZadavky vyhlaSovatele jako piimérené?
e MiZete odhadnout pocet developeri, které tyto pozadavky spliiuji?

3. VyhlasSovatel zvazuje poskytnuti podrobnych tdajti o prodédvané spolecnosti a jejim majetku
potencidlnim zajemctim formou elektronického Data Roomu s 1-2 koly dodatecnych dotazii.

e PovaZujete tuto formu za dostateénou ohledné ziskani informaci k ucasti v soutéZi a
podani nabidky a vyhodnoceni rizik souvisejicich s transakci?

e Budete v rdmci DD poZadovat provedeni prohlidky projektovych nemovitosti?
e Budete poZadovat provedeni si TDD/EDD, 1./2. faze?
e Jakou minimalni lhiitu poZadujete k provedeni DD v nezbytném rozsahu?

4. Vyhlasovatel zvazuje, Ze pro piistup do Data Roomu bude pozadovat vratnou jistotu do vyse 10.000.000
a pro ucast v soutézi doplnénou do vyse cca 25.000.000,- K¢ formou slozZeni penéznich prostiedki na
vazany ucet.

e PovaZujete tento poZzadavek za omezujici z pohledu finan¢né stabilniho a zkuSeného
developera?

5. VyhlaSovatel s ohledem na zajmy svého akcionaie, Méstské ¢asti Praha 6, zvazuje v rdmci hodnoceni
nabidek potencialnich kupujicich hodnotit mimo jiné vetejnou prospésnost projektu, ptipadné dopad
ucasti developera na vefejn€ prospésné projekty na uzemi Prahy 6.
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verejna soutéz o nejlepsi nabidku

10.

e Jakou formou byste byli ochotni se icastnit vefejné prospésnych projekti na izemi Prahy
6.

e Navrhnéte vhodnou formu ucasti developera na verejné prospéSnych projektech na uizemi
Prahy 6.

VyhlaSovatel zvaZzuje v rdmci hodnoceni nabidek potenciélnich kupujicich hodnotit mimo jiné rychlost
vystavby.

e PovaZujete toto mozné hodnotici kritérium z hlediska Vasi praxe za problematické?

VyhlaSovatel zvaZuje v rdmci hodnoceni nabidek potencialnich kupujicich hodnotit mimo jiné kvalitu
urbanistiky a architektury projektu.

e Bude mit dle VaSeho nazoru tento pozadavek dopad na vysi nabizené kupni ceny,
pFipadné povaZujete tato moZna hodnotici kritéria z hlediska Vasi praxe za
problematicka?

VyhlaSovatel zvazuje pozadavek na poskytnuti jistoty slozenim prostedkii na vazany ucet za splnéni
ptipadnych zavazki investora ohledné vystavby, a to v rozmezi 10-30% kupni ceny.

e Bude mit tento poZadavek dle VaSeho nazoru dopad na vysi nabizené kupni ceny?

Vyhlasovatel zvazuje zakotvit do smlouvy jako jedno ze sankénich/prevenénich opatfeni pravo
prodavajiciho odstoupit od smlouvy bez povinnosti kompenzovat investorovi technické zhodnoceni
pozemku v dusledku vystavby, pfipadné pravo na odstranéni stavby na naklady investora, v piipadé¢
podstatného poruseni zavazkl investora ohledné vystavby, a to i v pokroéilejsi fazi vystavby.

o Povazujete tento pozadavek za problematicky a pripadné z jakého divodu?
Vyhlasovatel zvazuje pozadovat financovani akvizice projektového SPV investorem, vCetné sloZeni
jistoty za dodrzeni zavazkl ohledné vystavby, z vlastnich zdroja, resp. bez nutnosti poskytnuti zajisténi
na podilu v SPV nebo projektovych aktivech vuéi financujici bance, a to az do nabyti 100% podilu na
projektovém SPV.

¢ Byl by takovy pozadavek akceptovatelny?

e Jakym zpisobem bude financovan ndkup 100% podilu v SPV a jakym zptisobem bude
financovana vystavba?

e V jakém poméru se na financovani podili uvéry od bankovnich vériteli (developera,
nikoliv spotfebiteli).

e V jaké fazi dojde ke zFizeni zajiSténi na podilu investora v SPV/ majetku SVP?
e Pocdita se s financni asistenci nebo fuzi projektové SPV s prijemcem tvéru?

e Pocita se s fuzi i v piipadé projektového SPV?

Strana 20/31



,Prevod majetkové ucasti ve spolenosti Areal Dracky, s.r.o.* verejna soutéz o nejlepsi nabidku

e Jaka je obvykla forma zajiSténi ze strany bankovnich vériteli: zastavni pravo, zajistovaci
prevod prava atd.

11. S ohledem na zvazovanou strukturu transakce 90:10 se piedpoklada poskytnuti dostate¢né ochrany
vyhlaSovateli jako minoritnimu akcionati SPV: (i) ochrana investice: garance alespoii 10% podilu na
zékladnim kapitélu a hlasovacich prévech, souvisejici ochrana proti zfedéni podilu, pfeméné, squeeze
outu, zmén¢ pravidel sjednanych na ochranu investice minoritniho spole¢nika atd., (ii) garance splnéni
zavazkl investora tykajicich se vystavby: sjednani prava minoritafe spolurozhodovat o pievzeti jinych
dluhti nez souvisejicich s financovanim vystavby, provedeni investic nesouvisejicich s vystavbou ze
strany SPV, garance jednoho ¢lena v DR SPV z dtivodu piistupu k informacim atd. (iii) omezeni
ptevoditelnosti podilu v SPV pfedchozim souhlasem obou spole¢nika (pfedpoklada se zavazek
k udé€leni souhlasu pro projektové financovani, pokud G¢elové vazano na vystavbu v konkrétni lokalité).

e MiiZe toto nastaveni mit dopad do (i) projektového financovani/zajisténi pohledavek
z projektového financovani, (ii) nabizené kupni ceny?

e Existuji zde jiné relevantni diivody, pro které by toto nastaveni mohlo byt pro
potencialniho investora neptijatelné?

12. Vyhlasovatel ptedpoklada vylouceni jakychkoliv zaruk prodavajiciho ohledné SPV (jeho jméni) ve
smlouvée o prevodu podilu.

e Méla by tato skute¢nost dopad do vySe nabizené kupni ceny? V jakém rozsahu?

o Jaké jsou minimalni zaruky poZadované obvykle na developerském trhu ohledné
projektového SPV (z diivodu zajisténi projektového financovani od banky)?

e Jaké jsou divody, pro které by vylouceni odpovédnosti vyhlasovatele s ohledem na
provedenou DD mélo byt pro investora neprijatelné?

13. Vyhlasovatel mize pozadovat, bude-li kupujicim SPV, aby zavazky investora z transakéni dokumentace
spole¢né a nerozdilné nesla také matetska spole¢nost kupujiciho, resp. jina relevantni spole¢nost
v rdmci skupiny investora.
o Existuji zde diivody, pro které by tento pozadavek byl pro mozné investory neprijatelny?
14. VyhlaSovatel zvaZuje poZadovat v ramci soutéZe piedepsat minimalni nabidkovou cenu.

e Jaké je piiméfena vyse soft costi?

e Jaké je primérena vySe zisku developera?
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Priloha ¢. 7

Zadavaci podminky (vymezujici zakladni podminky téZ pro 1. a 2. kolo)

VyhlaSovatel: SNEOQ, a.s., IC0: 27114112, se sidlem Nad aleji1876/2, 162 00 Praha &

Predmétsoutéie: Pievod majetkové Ufasti ve spolefnosti Areal Dracky, s.r.o., IC0: 06715460,
se sidlem Nad Aleji 1876/2, 162 00 Praha 6 (,Spoleénost’). Predmétem je
prodej 90% podilu ve Spoletnosti se zavaznou opci na zbyvajicich 10 %.

Data Room Spoleénosti bude pfistupny zdjemcdm spliujicim kvalifikaci po
sloZeni jistoty a po podpisu dohody o mléenlivosti. BliZ5i informace na emailu:
ve vécech technickych: jjirsa@sneo.cz

ve vécech pravnich: mrasin@sneo.c?

Podminky uéasti ZkuZenost sdevelopmentem min. 3 projektd bytowych domd na uzemi

zdjemct  vsoutdd  Elenskych statd EU se souhmnou bytovou podlahovou plochou celkem min.

(kvalifikace): 10.000 m2 - pro tyto ucely se zapofitavaji projekty splfujici tato kritéria:
kaidy projekt (i} byl min. v rozsahu 1.000 m2 bytové podlahové plochy a
zaroven (ji) byl kolaudovan v poslednich 5 kalendainich letech (2013-2017),
nebo min. 1 projekt bytowch domid na dzemi Elenskych statd EU se
souhrnnou bytovou podlahovou plochou celkem min. 5.000 m2 - pro tyto
Ucely se zapofditavaji projekty splfiiujici toto kritérium: (i) byl kolaudovan
v poslednich 5 kalendafnich letech (2013-2017). Vyhlasovatel zarowvef
pofaduje, aby soucasti min. 1 takového projektu byly téZ podzemni garaie a
alespori 1 takovy projekt byl vrozsahu min. 3.000 m2 bytové podlahove
plochy.

Podminkou kvalifikace je dale prokazani (i) majetkove strukiury zdjemce
(vypisem z Evidence ldaji o skuteénych majitelich) a (i) bezdhonnosti Elend
statutarniho organu zdjemce, jakoZ i dalich osob, které maji za zdjemce
v soutéfijednat (vypisem z rejstfiku tresti CR a zemé sidla zdjemce).

Dalsi podminky Gcasti: Jistota za mi€enlivost (Data Room) wve wysi 10.000.000 K& pfed podanim
nabidky v1. kole musi byt jistota doplnéna na 25.000.000 KE (sloZenim na
ucet; doklad o sloieni jistoty bude pfilohou dohody o miZenlivosti k Data
Roomu resp. nobidky; bude vrdcena po zdniku déosti v soutéZi, resp.
vitéznému zajemcipo sloZeni kupniceny);

Plan vystavby a rozvoje arealu Na Dragkach, véetné pfedstaveni planovaného
architektonického a dispoziéniho Feleni a oznaceni odchylek od aktualni
studie (Qarta Architektura);

Harmonogram realizace, ze kterého budou wyplyvat terminy zahajeni
vystavby jednotlivych etap (v pfipadé realizace dle studie Qarta 1. a 2. etapy)
od pfedpokladané Gfinnosti smlouvy (pracovni pfedpoklad - 1. 8. 2018) a
oddvodnénirealnostitEchto termind;
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Mavrh investice do vefejné pfistupné obéanské vybavenosti nebo zelené na
uzemi Méstské £3sti Praha 6, kterou zijemce realizuje na vlastni naklady a ve
vlastni refii a kterd bude spofivat v nowych, dosud nerealizovanych
investicich, s popisem jejich v&cného vymezeni, Géelu a zplhsob uZivani
vefejnosti a 5 uvedenim hodnoty této investice. Nejpozdéji do 6 mésicd od
uzavieni smlouvy na pfevod podilu ve Spolefnosti uzavie vybrany zajemce
zavaznou smlouvu na realizaci investice.

Organizace: Dvoukolovd soutéZ; K Ofasti ve 2. kole budou vyzvani zajemci, kitefi se po
vyhodnoceni 1. kola umisti na 1. aZ 3. misté a navyii jistotu na wysi
stanovenou pro 2. kolo postupem dle zakona o draZbach.t
Vyhlasovatel je opravnén souté? kdykoli zrusit.

Hodnoceni 1. kola: 70 % nabidkova cena (v K€ bez DPH) - min. vy3e musiCinit 250 mil. K€ bez

DPH

30 % kvalita s nasledujicimi subkritérii shodné vahy:

- poftitatelné subkritérium ,zahajenivystavby”—hodnocen bude soutet
dni pro zahajenivystavby viech jednotlivych etap projektu od
pfedpokladaného terminu Gfinnosti smlouvy - nejlépe budou hodnoceny
nabidky s nejnizsim souttem;

- bodovacisubkritérium ,architektonické a dispoziéni feSeni”— hodnocena
bude mira odchylek dle planu zajemce pro vystavbu a rozvoj aredlu Na
Drackach od aktualni studie (Qarta Architektura), a to podle bodovaci
stupnice 0/5/10 bodd - nejlépe bude hodnocena nabidka s minimalni
mirou odchylek nebo s odchylkami s prokazatelné pozitivnim dopadem
na kvalitu fe3eni, rozvoj a zatiZeniuzemi;

- bodovacisubkritérium ,bezuplatné plnénipro vefejnost”—hodnocen
bude zavazek investice do vefejné pfistupné obéanskévybavenostinebo
zelené nauzemiMéEstske astiPraha 6, a to z pohledu jejihodnoty a
pfinosu pro vefejnost, podle bodovaci stupnice 0/5/10 — nejlépe
hodnocen bude zavazek s nejvy3sihodnotou a pfinosem pro vefejnost.

o Hodnoceni 2. kola: Vyse nabidkové ceny (v KEbez DPH).
s

Zasady jednani ve W Eeském jazyce as Ufasti osoby opravnéné zajemce zastupovat a zavazovat.

2. kole: Pfipousti se pouze zvyseni nabidkové ceny, vkaidém jednani vidy min.

0500.000 K¢ sniieni je wyloudeno. Mabidkova cena bude predkladana
v uzaviené obalce a otevirdna bez zbyteéného odkladu po odevzdani viech
obalek.V ramci druhého kola se uskuteéniminimalné jedno jednani.

Souté? bude ukonéena v okamiiku, kdy se tentyZ zajemce podruhé za sebou
umisti jako prvni v pofadi. Viteznym se tak stane zdjemce, ktery se v 1. kole
umisti jako prvni v pofadi a nasledné pak na zacatku 2. kola nabidne nejwyssi
cenu, fj. ve 2. kole se po prvnim jednani umisti také jako prvni v pofadi. Pokud

Iywige jistoty pro 2. kolo bude stanovena vyhlatovatelem obdobné podle 514 odst. 4 zdkona o dratbach,
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se pofadi zméni, souté? pokratuje a bude ukonéena aZ v okamiiku, kdy se ve
2. kole v jednanich dvakrat za sebou nabidne nejvy3sicenu tentyz zdjemce.

Smluvni podminky: Uhrada celé kupniceny na vazany ucet;

Odstoupeni od smlouvy respektive uplatnéni smluvwni pokuty v pfipadé

nezahadjeni etapy vystavby vfas nebo v pfipadé zavainého porudeni planu

zajemce provystavbu a rozvoj arealu Ma Drackach, ktery byl hodnocen.
Podani nabidek do VW feském jazyce, do 04. 05. 2018, 12:00 hodin na adresu sidla Vyhlasovatele

1. kola: (Mad Aleji 1876/2, 162 00 Praha 6) v zalepené obélce s napisem ,Nabidka
Dracky”.
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Priloha ¢. 8
Dil¢i vystup z piipravné faze ,,Projekt Dra¢ky — podej formou share deal* (zamér rozdéleni) schvaleny
dle bodu 1
HAVELat:Ig!:ﬁEEE; PARTNERS Nejvétsi cesko-slovenska
USPECH SPOJUJE advokatni kanceldf s mezinarodnim dosahem
Projekt Dracky — prodej formou share deal
%Q Adéla Havlova, Jan Koval,
um Josef Zaloudek, Csaba Csorba

Budlime fady 5 vami,

DUVERNE Stav: 10.11.2017

Strategické uvazovani | Individudini pfistup | Spickovy pravni tym | Dlouhodobé partnerstvi
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PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

HAVEL HOLASEK

advokatni kancelaf

PARTNERS

USPECH SPOJUJE DUVERNE

Ué&el prezentace

= Aktualni stav

= Vychozi pravni pfedpisy a dokumenty

= Zadani pro pravniho poradce (HHP) - faze

= DalSi postup
» Zakladni body - realizaéni a transakéni faze
» Vstupy tietich subjektl
» Predpokladany harmonogram

HAVEL HOLASEK

advokétni kancelaf

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

PARTNERS

USPECH SPOJUJE DUVERNE

Aktualni stav

= Stfednédoby strategicky plan spoleénosti SNEO, a.s. (20.5.2015)
v’ schvéleno organy spoleénosti (usneseni RMC &. 374/15 ze dne 20.5.2016)

= Porovnani variant mozného dalSiho nakladani

» vefejna zakazka na zpracovatele porovnani (vyhlaSeni 12.3.2017)
» Deloitte Advisory s.r.o. — doporuceni share deal (vystup: ¢erven 2017)

= Usneseni RMC ¢&. 2487/17 ze dne 21.6.2017 coby jediného akcionaie

i

» souhlas s dal$im postupem predstavenstva SNEO, a.s. vztahujicim se k
dopracovani doporucené varianty

» pokyn predstavenstvu SNEO, a.s. zajistit veSkeré kroky potfebné k realizaci
dopracovani

* Priprava a realizace dopracovani doporucené varianty
¥ vefejna zakazka na pravniho poradce (vyhlaseni 25.8.2017)

» Havel, Holasek & Partners

Strana 26/31



,Prevod majetkové ucasti ve spolecnosti Areal Dracky, s.r.0.* vefejna soutéz o nejlepsi nabidku

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

HAVEL HOLASEK | oo oo

USPECH SPOJUJE DUVERNE

Vychozi pravni predpisy a dokumenty

U Zakon o obchodnich korporacich
U Zakon o pfeménach
U Obcansky zakonik
O interni dokumenty
= Stanovy SNEO, a.s. (NZ100/2015, ze dne 25.3.2015)
= Jednaci fad Rady MC Praha 6 (. 644/15 ze dne 26.8.2015)
= Jednaci fad zastupitelstva MC Praha 6 (£.398/17, ze dne 24.2.2017)
= Jednaci fad dozoréi rady SNEQO, a.s. (ze dne 11.2.2015)

U danové predpisy
U Zakon o hlavnim mésté Praze
U Zakon o zadavani verejnych zakazek

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

HAVEL HOLASEK

advokatni kancelaf

PARTNERS
USPECH SPOJUJE DUOVERNE

Zadani pro pravniho poradce - faze

O Pripravna faze — listopad 2017
= dopracovani vybrané varianty share deal
= pravni, ekonomické (finan¢ni) a dariové aspekty
= popis krokll a harmonogram

Nasledné po projednani v organech SNEO, a.s. a MC Praha 6:

O Realizac¢ni faze
* rozdéleni odstépenim do aktualné zaloZzené spolec¢nosti

Nasledné po projednani v organech SNEO, a.s. a MC Praha 6:

U TransakEni faze
= vefejna soutéz — vybér nejvyhodnéjsi nabidky odkupu
= uzavfeni smlouvy na prodej podilu
» post-closing a financni vyporadani
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HAVEL HOLASEK

advokatni kancelaf

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

PARTNERS

USPECH SPOJUJE DOVERNE

Dal$i postup: zakladni body — REALIZACNIi FAZE

= Forma nové spole¢nosti

—

—

—

—

dcefina spole¢nost (danové smyslupiné feseni)

zvolena forma s.r.o.

interni nastaveni vah a kontrolnich a informaénich mechanismdu
ohdobnych a.s. (dozoréi rada)

navrhované organy 3 jednatelé / 3 (5) élenové dozoréi rady

= Zakladni kapital a uéetni zavérka
— rozhodny den — 1.1.2018
— zakladni kapital Dcery — zvySeni (vyZaduje znalecké ocenéni)
— zakladni kapital SNEO, a.s. bude zachovan

HAVEL HOLASEK

advokatni kancelad

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

PARTNERS

USPECH SPOJUJE DUVERNE

Dal$i postup: zakladni body — REALIZACNIi FAZE

Mist: (=0

Praha 6

Méstska cast Praha
6

100%

Deefina
spolecnost

Dcefina

spolefnost
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HAVEL HOLASEK |\ o - oc

USPECH SPOJUJE DUVERNE

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

Dal$i postup: zakladni body - TRANSAKCNI FAZE

= Pravni provérka stavu projektu
— pravni ,bezvadnost®
— upfesnéni zjisténych nejasnosti tykajicich se nemovitosti
— data-room, zohlednéni v transakéni dokumentaci

= Parametry vybéru transakce
— potvrzeni preferenci prodavajiciho
— bezpeénost transakce a smluvni zaruky
— transparentnost a uvefejnéni podminek a prabéhu tendru
— schvaleni zaméru pfedem, finalni potvrzeni vybéru

= Post-closing
— cash flow, financovani a zaruky
— finanéni vypofadani pfevodu podilu (cca 90%/10%) v Case
— pfijem z pronajmu Administrativni budovy
—  zajisténi danové smysluplného fedeni

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

HAVEL HOLASEK |\ o oo

USPECH SPOJUJE DUVERNE

advokatni kance

Dalsi postup: vstupy tretich subjektu

= Zastupitelstvo MC Praha 6 — projednani nad ramec zakona
» projednani zaméru rozdéleni
» projednani v transakéni fazi

— Znalec
» ocenéni odStépované casti jméni

— Auditor — ovéreni koneénych ucetnich zavérek a zahajovacich rozvah
obou spolec¢nosti

— Obchodni véstnik — zverejnéni zaméru
— Notar — pfimé zapisy do obchodniho rejstriku

— Soud - ulozeni projektu rozdéleni do shirky listin
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PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

HAVEL HOLASEK

advokatni kancelaf

PARTNERS

USPECH SPOJUJE DUVERNE

Dalsi postup: predpokladany harmonogram

= Projednani v zastupitelstvu MC Praha 6 24.11.2017
= Schvaleni zaméru rozdéleni v organech SNEO, a.s. 29.11.2017
= Rozhodny den rozdéleni 1.1.2018

= Schvaleni zaméru Transakéni faze 31.1.2018

= Finalizace projektu rozdéleni unor 2018

= Schvaleni podkladi Transakéni faze bfezen 2018

= Schvaleni rozdéleni organy SNEO, a.s. a Dcery a zapis do OR  duben 2018
= Indikativni/zavazné nabidky kupujicich kveten 2018

= Finalizace Transakéni faze kvéten/Cerven 18

10

HAVEL HOLASEK PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA
advokatni kancelst | PARTNERS
USPECH SPOJUJE www havelholasek.cz
DUVERNE

DEKUJEME VAM ZA POZORNOST

Pravnicka firma roku Nejispesnéjsi kancelaf v CR Kiienty nejlépe hodnocena Pravnicka firma roku Nejlepsi pravnicka firna 1. misto v cetkovém podiu
23 neflepSi Kientske siudty a na Siovensku die pottu pravnicka firma v Ceské republice pro fize a akvizice v CR realizovanjch fizi a akvizic
v Ceské republice nominaci a fituil dosavadnich v Ceské republice (2012012, 2014-2017)  § ana Slovensku v Ceské republice

(2015, 2018) roinikil soutéze (2010, 2013, 2015) ‘ (2016) -
h)
[1[[. PEALWATCH"
e 4 g ek

WHO'SWHOLEGAL Rl

b A {2016)
' 2 MERGER
[2008-2015)
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