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2. ZADANI UKOLU

Méstska cast Praha 6 zadala své deefing spoleénosti SNEO, a.s., zabyvajicl se spravou
majetku hlavniho mésta Prahy svéfeného méstské casti Praha 6, tkol provéfit moznost vyuZiti
parcel 1910/2, 1912/2, 1914/2 a 1916/3 v k.0. Ruzyng, oddélenych od bytovych domu se étyfmi
byty - &p. 185, &p. 186, &p. 187 a ¢p. 188, privatizovanych méstskou ¢asti v nedavné minulosti.
Plocha oddélenych parcel nebyla odkoupena vlastniky bytd, tak¥e se MC Praha 6 rozhodla
vyuzit tuto plochu o celkové vyméie 4 950 m® — zahrada, kzastavbé bytovymi domy
s malometraZnimi byly pro seniory a naopak pro mladé — jako startovaci byty. Tento zamér byl
s ohledem na lokalitu v diskusi modifikovan na alternativu béZného developerského projektu
s byty spide rodinného typu do 100 m?, resp. velikostni mix bé&Zné komeréni vystavby; je na
rozhodnuti MC Praha 6, zda se rozhodne pro realizaci zaméru vybudovat diim s byty 1+KK a
2+KK pro seniory se servisnim zazemim a pro mladé, jako startovaci byty, neho pfipravu
projektu dotdhne do pravomocného Ozemniho rozhodnutl a projekt nabidne na ftrhu pro
komeréni vyuziti — kvalitni rodinné bydleni v lokalité, jejiZ hodnota bude stoupat s o€ekavanymi

investicemi v okoli.

3. VYHODNOCENI ZISKANYCH PODKLADU

Pro zpracovani navrhu bylo k dispozici struéné zadani a dostupné mapove podklady —
mapa KN 1 : 1000, osobni prohlidka tzemi a zverejnény navrh atelieru Tsunami na Bytovy
diim — seniofi a startovaci byty pro mlade z 09/2012.

S ohledem na prakticky rovinny pozemek neni pro tento stupefl dokumentace nezbytne
vyskopisné zaméfenl, ale pfesne osazeni objekil v dalsim stupni je bude vyZadovat. Podobné
heni znam stav vzrostlé zelené na pozemku — jde pfedeviim o ovocne stromy rlzného staii,
vetsina z nich zfejme ani nedosahuje limitu 80 cm obvodu kimene ve vySce 130 cm pro souhlas
s kacenim, ale v dalsim stupni je nezbytné zpracovani dendrologického prizkumu a ocenéni
zelené pro navrh nové vysadby a sadovych Gprav tzemi.

Z ochrannych pasem je znameé pouze 60 metrové OP Zeleznice ¢. 120, Praha — Kladno -
Rakovnil,, podle svého stavebnika nazyvané Bustéhradska draha, které zasahuje praklicky
cely pozemek i nékteré stavajici domy podél Stochovskeé, ale take veSkerou realizovanou
zastavbu podél Rakovnické. Problematika vystavby v OP Zeleznice je dnes spise otazkou
technického ne# bezpeénostniho feseni — pfedpoklada se souhlas SZDC. ProtoZe je v planu

zdvojkolejnénl a elektrifikace Buitéhradské drahy a zavedenl odboéné vétve drahy na Letisté
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Vaclava Havla, je tieba v dalim stupni doloZit pfesné trasovani a také protihlukova opatfeni,
kiera budou nezbytnou soucasti zaméru. Nedaleké nadrazi Praha - Ruzyné pfispéje k vyborne
dopravni obsluze feSeného Gzemi, které je dnes obslouZeno autobusy MHD a navazujic
tramvajovou dopravou po Evropske, alternativné na Petiinach a na Bilé Hore.

Geologické poméry nebyly zkoumany, ale nepiedpoklada se Zadné komplikace se
zakladdanim stavby — mélke, na pasech, suterén castecne vystupujici nad ferén a dosypan

vykopanou zeminou.

4. HIAVNI PRINCIPY RESENI

4.1 Architektonicko-dispozi¢ni FeSeni

Resené (izemi na katastru Ruzyn&, souéasti méstské éasti Praha 6, do roku 1960
samostatne obce Ruzyné, je zastavéno prevaZné vilami a CinZovnimi vilami z obdobi pred
druhou svétovou valkou a po ni, zatimco obdobi po pfipojeni k Praze pfineslo vystavbu
cinZzovnich doma, které sem vnesly nové méfitko (od izotovanfwclh vestaveb do volnych proluk
v sousedstvi feSeného pozemku po Sidligté Dédina).

Navrhnout objekiy, kiteré by plosné nepresahly rozmér sousednich ctyf bytovych
cinZovnich vil se 4 byty, neni realne. Standard a charakter bydleni, i poZadavek splnit OTPP
bez ohledu na falt, zda jde piipadné o specifickou formu bydleni (byty pro seniory nebo
startovaci), neumozni umistit tyto objemy ve stejné hmotg, ale je mozne respektovat maximalni
podlaznost v okoli — tedy 2 NP + ustupujici podlazi.

Je tedy nutné Elenit hmoty tak, aby nevznikla neimérna hmota zatéZujicl tzemi a
poskozujici stavajicl obytnou kvalitu Gzemi pfi max. vysce 3 nadzemnich podlazi —cca 10 m.

Soucasné je vhodné orientovat byty tak, aby nebyly piimo ovlivhény hlukem z Zeleznice,
pfes protihlukova opatieni, kterd musi byt realizovana podél drahy. Objekty by také mély
phsaobit jako bariéra proti &ifeni hiuku k jihu.

Je navrzeno fedeni se &tyimi tiipodlaznimi objekty BD na spoletné podzemnl gardZové

podnozi s dalsim domovnim a technickym vybavenim. Mime navySeni pifzemi nad stavajici

terén (cca 1 m) umozni snadny pfivod vzduchu do podnoZe, s odtahem v jadrech nad stfechu.
Doprava v klidu je dimenzovana dle vyhlasky 26/1999 tak, aby vyhovéla i varianté
malometraZnich bytd (0,5 PS/byt o jedné obytné mistnosti), celkové lze do 1.PP umistit cca 56
— 62 PS, z toho min. 4 PS pro osoby s postizenim; dle novely CSN 706058 bude moZno 10%
PS wymezit pro vozidla s pohonem na LPGICNG — oddélitelna £ast garazi pro moznost

havarijniho vétrani tniku plynu.

Best Developmant Prague s.r.o., 1C 27680044, Terronska 727/7, 160 00 Praha 8

MC Praha 68 zastoupend SMED as. prosinec 2012

Severnl strana objekt( je doplhéno zelenou bariérou — sténou gabionové konstrukee -
prorostlou a popnutou zeleni (pfisavniky, bfedtan, truba¢ apod.), kterou prostupuji pouze
vstupy a komunikadni jadra. Tato zelena clona odclonl | vnéj8i prostory byttl — at vyhrazené
zahrady bytd na terénu, balkony a stiesni terasu byt 2.NP a terasy byt( ustoupeného 3. NP.

Objekty A, B, C a D o stejné 8ifce 24 m se postupné , zkracuji* od zapadu k vychodu, jak
se zuzuje feseny pozemek. Hmota objekiu D je tak fakticky srovnatelna s objektem cp. 188,
objekt C o néco &irsi a v&t&i objeldy B a A jsou feseny ve tvaru pismene U se stiednim
atriem. Ustupujici 3. nadzemni podlazi (o 3 m na 3 m vysky) tak de facto kopiruje sklon stfechy
sousednich objektl.

Véechny byty v 1. NP — at standardné velké, rodinné, nebo malometrazni, maji navrzeny
bud' vyhrazené terasy a zahradky na terénu, byty v 2.NP maji balkon a spoletné& mohou uzivat
ozelenénou stiesni terasu v 4. NP a byty v ustupujicim 3. NP maji své stfesnl terasy.

Komunikaéni jadro obsahujici schodisté a vytah spojuje garaZe a sklipky v 1.PP a tii
obytna podlazi, na stfechu je vystup pouze po schodech. V domech A a B jsou ve vstupu dva
prostory na kola a kocarky, v pfipadé alternativy s malometraZnimi byty pro seniory by cast 1.
NP u vstupu do domi A a B byla misto 4 — 5 bj vyuZita pro zazemi sluzeb — ordinace lékafe,

klubovna a ev. mala télocviéna.

4.2 Stavebné technické feseni

Konstruk&ni fedenl objekiu je pouze naznateno — pfedpoklada se kombinovany systém
zelezobetonovych sloupll a ztuZujicich stén, do nichz jsou pnuty stropni desky tl. 250 mm,
obvodovy plast bud vyzdivany ztepelnéizolacnich tvarovek napf. porotherm nebo
Zelezobetonovy s kontakinim  zateplovacim  systémem, vyplné otvord  z kvalitnich
vicekomorovych plastovych profili a zaskleni izolaénim dvojsklem; vsechny prvky plaste
spliiujici pfisné poZadavky energetické Gspornosti.

Strop 1. PP bude kryt 30 cm substratu zelené stfechy, strop nad 3. NP bude feden jako
pochozi terasa a také zelena stfecha s {l. substratu 30 cm.

TZB bude standardni, UT a pfiprava TUV sjednou centralni plynovou kotelnou
s kondenzacnimi kotly, umisténa u vyjezdu z 1. PP.

VZT zafizeni budou fesit odtah zplodin z gardzi véetné nouzoveho odvétrani lniku
LPG/CNG a poZarni OTK (odvod tepla a kouie). Podrobnéj$l feSeni pfesahuje ramec této

dokumentace.
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2. BILANCE PLOCH

Plocha feSeneho tizemi

Celkova hruba podlazni plocha BD (bez PP)
Hruba paodlazni plocha 1. PP
Hruba podlazni plocha 1. NP
Hruba podlazni plocha 2. NP
Hruba podlaZni plocha 3. NP
Podlazni plocha pro bydleni 1. NP
PodlaZni plocha pro bydleni 2. NP
Podiazni plocha pro bydlen! 3. NP
Plocha vyhrazenych zahrad 1. NP
Plocha balkon( 2. NP

Plocha teras 3. NP

Plocha stfesnich teras 4. NP

Celkova hruba podlazni plocha byt

Pocet byt — standardni skladba bj A B C
1. NP 8 6 5
2. NP 8 6 5
3, NP 8 6 3
Celkem

Alternativni skladba — malometrazni bj A B C
1. NP 12 9 7
2. NP 12 9 T
3. NP 8 6 3

Celkem maximalng az

Parkovani v 1.PP

Dle poZadavku OTPP a potiu byth o jedné obyiné mistnosti (0,5 PS) a zadny byt nebude mit

plochu pies 100 m? (2 PS)

Parkovaci stani na terénu - navitévnicka stani 10% z bj

Eesl Development Prague s.r.o., IC 27660044, Terronska 727/7, 160 00 Praha 8

4 950 m?
5385 m’
2295 m?
1955 m?
1895 m?
1195 m?
1615 m?
1665 m*
965 m?
2 245 m”
205 m*
705 m?
1005 m?
4 245 m*
celkem
22 bj
22 bj
20 bj
64 bj

Wow oW g

celkem
33 bj
33 bj
20 bj
86 bj

LT &) I o B |

56 - 62 PS
7-9P8

MC Praha 6 zastoupena SNEQ as,

6.

DOPORUCENI DALSIHO POSTUPRPU

prosinec 2012

6.1 Rozhodnout o ekonomickém modelu — poloha pro malometrazni byly neni v klidné
rezidenéni lokalité idealnl, jako vhodnéjsi se jevi prodej developerského projektu s UR.

Alternativou je | kombinace - rodinné bydlenl realizovang komerénim develaperem ve dvaou

domech (A, B) a malometrazni byty dofinancované MC Praha6v CaD.

6.2 Konzultovat havrh s dotéenymi organy statnl spravy.

6.2 Zadat potfebné prizkumy — inZenyrskogeologicky, dendrologicky a zamé&fenl pozemku.

6.3 Konzultovat s potencialnimi developery skladbu bytl a ekonomické parametry projekiu.

6.4 Zadat zpracovani DUR a obstarani UR.

6.5 Dostatecné efektivnim zplsobem nabidnout projekt na trhu.

/.
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MESTSKA CAST PRAHA 6 - SNEO a.s. 12-2012 [

LEGENDA

VYBAVENI DOMU, 390m’

PARKOVANI, 1760m”
—  kapacite 56 PS
kapacita 6 PS pro CNG/LPG

145m’

KOMUNIKACE,

PUDORYS 1.pp (\)
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